Repréasentative Altbauwohnung im Herzen Wiens —
teilweise Blironutzung madglich!

Eingangsbereich Haus

Objektnummer: 299711

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Jasomirgottstralle
Wohnung - Etage
Osterreich
1010 Wien
1886
Altbau
89,00 m2
89,00 mz
3
1
1
D 122,80 kWh/ m2* a
E 2,70
3.499,01 €
2.942,76 €
3.140,62 €
197,86 €
36,93 €
321,46 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Sagmeister
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Zimmer 3

Zimmer 2

Vorraum
AR

/

Zimmer 1

N @ TOP 12, 4. Obergeschoss

SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

Die vorliegende schematische Darstellung des Grundrisses dient ausschlieBlich zu informativen
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.



Objektbeschreibung

Diese charaktervolle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in auRergew6hnlicher Innenstadtlage
in der Jasomirgottstral3e — nur wenige Schritte vom Stephansdom entfernt.

Bereits beim Betreten des historischen Stefanshofs beeindruckt das prachtvolle Entrée mit
kunstvoll gestaltetem Gewdlbe, dekorativen Stuckelementen und reprasentativem
Stiegenaufgang.

Das 1886/1887 errichtete Gebaude vermittelt ein besonderes Wiener Altbauflair und bildet
einen stilvollen Rahmen fir diese attraktive Wohnung.

Eine teilweise Blronutzung ist méglich: Bis zu 49 % der Nutzflache konnen fur berufliche
bzw. gewerbliche Zwecke genutzt werden. In diesem Fall wird ein Wohnungsmietvertrag
abgeschlossen, in dem die teilweise Buronutzung ausdricklich festgehalten wird.

Die Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss und Uberzeugt durch ihre gro3zligige
Raumwirkung, hohe Decken, klassische Flugeltiren sowie wunderschéne
Fischgratparkettbdden.

Eine besondere Wohnung fir alle, die klassisches Wiener Altbauambiente, eine

reprasentative Adresse und das urbane Leben in einer der begehrtesten Lagen der Stadt
schatzen.

Highlights im Uberblick:

¢ exklusive Innenstadtlage beim Stephansplatz

reprasentativer Wiener Altbau

teilweise Buronutzung ist méglich!

historischer Stefanshof, errichtet 1886/1887

Lift im Haus

klassische Altbautliren



e praktischer Abstellraum, Kellerabtell

e vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten

¢ ausgezeichnete offentliche Verkehrsanbindung

Bestlage im historischen Zentrum Wiens

Die Jasomirgottstral3e zahlt zu den auRergewdhnlichsten Wohnadressen der Wiener
Innenstadt. Nur wenige Schritte trennen die Wohnung vom Stephansplatz und dem
Stephansdom.

Der Graben, die Karntner Stral3e, der Kohlmarkt und der Hohe Markt sind in kiirzester Zeit
erreichbar. Exklusive Geschafte, traditionsreiche Kaffeehauser, renommierte Restaurants,

kulturelle Einrichtungen und samtliche Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich
unmittelbar vor der Haustur.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Linien Ul und U3 sowie die
Innenstadtbuslinien 1A, 2A und 3A sind am Stephansplatz bequem erreichbar.

Sichern Sie sich diese attraktive Mietwohnung, bevor sie vergeben ist — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Zusatzliche Informationen:
¢ Befristung: Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 5 Jahren befristet
abgeschlossen.

¢ Kaution: 3 BMM

¢ Betriebskosten: netto € 197,86 inkl. Lift- und Mullgebihren



Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf lhre Anfrage! Fir weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfugung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
ubernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
Stral3enbahn <750m



Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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