Viel Platz fur die ganze Familie — rund 300 m2 Wohnflache
und grof3er Garten!

Objektnummer: 2105

Eine Immobilie von Schwarzataler Immobilien
Treuhandgesellschaft m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

22.284,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o b

Lukas Seitz

Haus

Osterreich

2630 Putzmannsdorf
Gepflegt

300,00 m2

11

2

2

100,00 m2

E 162,00 kWh / m2* a
E 2,93

619.000,00 €

Schwarzataler Immobilien Treuhandgesellschaft m.b.H

Wiener Stral3e 9
2620 Neunkirchen

T +43 2635 627 82
F +43 2635 627 82 75
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Objektbeschreibung

Unter nachstehendem Link kdnnen Sie die Immobilien direkt von zuhause aus
besichtigen: https://tour.ogulo.com/g656

Dieses grof3ziigige Wohnhaus in Putzmannsdorf bietet auf rund 300 m2 Wohnflache viel Platz
fur eine Grol3familie oder flr das gemeinsame Wohnen mehrerer Generationen.

Die Wohnraume verteilen sich auf Erdgeschol3, Obergeschol3 und ein ausgebautes
Dachgeschol3. Erganzt wird das Platzangebot durch rund 165 m? Keller- und Garagenflache,
eine grolRe Einfahrt mit mehreren Stellplatzen sowie ein rund 1.500 m2 grof3es Grundstiick.

Durch die zahlreichen Wohn-, Schlaf- und Nebenrdume kdnnen innerhalb des Hauses
unterschiedliche Wohn- und Rickzugsbereiche geschaffen werden.

Die Liegenschaft

Die Zufahrt erfolgt Gber ein elektrisches Einfahrtstor. Die rund 170 m2 grol3e Einfahrt bietet
mehrere Abstellplatze und fuhrt direkt zur rund 60 m2 grol3en Garage. Diese ist etwa 5 x 12
Meter grol3 und bietet Platz fir mehrere Fahrzeuge. Ein eigener Fahrradabstellraum ist
ebenfalls vorhanden.

Im hinteren Bereich des Grundstticks befindet sich eine zusammenhangende Gartenflache von
rund 500 m2. Sie bietet ausreichend Platz fir Kinder, Freizeit, Erholung und individuelle

Gartengestaltung. Eine Pergola mit Sitzbereich sowie gepflegte Blumenbeete erganzen den
Aul3enbereich.

Erdgeschol3
Das Erdgeschol umfasst:

¢ einen Windfang

e einen grof3ziigigen Vorraum

¢ ein Schlafzimmer


https://tour.ogulo.com/g656

* einen Schrankraum

¢ ein separates WC mit Fenster

¢ ein Badezimmer mit Dusche und Bidet

¢ eine Kuche mit Speis

¢ ein kleines Esszimmer

¢ ein ehemaliges Biro mit eigenem Aul3enzugang

e einen rund 60 m2 groRen Wohn- und Essbereich

Der gro3e Wohn- und Essbereich kann bei Bedarf geteilt werden und bietet viel Platz fur das
Familienleben, gemeinsame Feiern oder den Empfang von Gasten.

Das ehemalige Buro ist zuséatzlich von aul3en zugéanglich und eignet sich daher beispielsweise
als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder separater Bereich fur ein Familienmitglied.

Obergeschol3
Uber eine Holzstiege gelangt man in den zentralen Vorraum des ObergeschoRes.
Hier befinden sich:

* ein Schlafzimmer

e ein grof3zugiges Badezimmer

e ein separates WC



¢ ein Hauswirtschaftsraum

® ein Esszimmer

¢ eine Kuche mit Speis

¢ ein Wohnzimmer

¢ ein Abstellraum

e ein Wintergarten

Das Badezimmer ist mit zwei Waschbecken, Badewanne, Dusche und Bidet ausgestattet. Ein
grol3es Fenster sorgt fur naturliche Belichtung und Beliftung.

Der Hauswirtschaftsraum bietet Platz fir Waschmaschine, Trockner, Schranke und Regale.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man in den Wintergarten. Dieser bietet einen schonen Blick
Uber den Garten und die umliegende Landschaft. Die Fenster kdnnen vollstandig gedffnet
werden, wodurch der Bereich im Sommer &hnlich wie ein Gberdachter Balkon genutzt werden
kann.

Dachgeschol3

Im Dachgeschol3 befinden sich ein Vorraum und zwei Schlafzimmer. Die beiden Raume
wurden durch einen Wanddurchbruch zu einem grof3ziigigen Kinderzimmer verbunden.

Der DachgeschofRausbau ist derzeit baubehordlich nicht genehmigt.

Keller und Garage

Der Keller wird Uber einen zentralen Vorraum erschlossen und bietet:



¢ drei Abstellraume

¢ eine Werkstatt

¢ einen Heizraum

e einen Tankraum

e direkten Zugang zur Garage

¢ einen Fahrradabstellraum

Mit rund 100 m2 Kellerflache stehen umfangreiche Lager-, Abstell- und Werkstattmoglichkeiten
zur Verfugung.

Technische Ausstattung

Das Haus wird tber eine Ol-Zentralheizung beheizt. Zusatzlich ist eine
Wasserenthartungsanlage vorhanden.

Flachenlbersicht

e Grundstick: ca. 1.500 m2

¢ Wohnflache: ca. 300 m2

o Erdgeschol3: ca. 160 m?

o Obergeschol3: ca. 110 m2



o Dachgeschol3: ca. 30 m?2

¢ Kellerflache: ca. 100 m2

o Garage: ca. 65 m?

o Keller und Garage gesamt: ca. 165 m2

e Baujahr: 1959

Wichtige Hinweise

Die derzeit auf der Liegenschaft befindliche Trafostation der EVN soll im Herbst 2026 entfernt
werden. Anschlie3end sollen in diesem Bereich ein Zaun und eine Wiesenflache hergestellt
werden.

Der Ausbau des Dachgeschol3es mit Vorraum und zwei Schlafzimmern ist derzeit
baubehordlich nicht genehmigt.

Die vorhandenen Bestandsplane stimmen hinsichtlich der Bezeichnung und Anordnung
einzelner Raume teilweise nicht mit dem aktuellen Naturstand Uberein. Die Erstellung eines
aktualisierten Plans ist bereits in Arbeit.

Das Grundstiick befindet sich im Hochwassergebiet.

Samtliche Flachenangaben verstehen sich als Circa-Angaben.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <2.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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