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gepflegte 2 Zimmer-Wohnung, ca. 46 m?

SREAL

Immobilien

AulRenansicht

Objektnummer: 960/75176

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

Wohnung
Osterreich

2130 Mistelbach
1969

Gepflegt
Neubau

46,03 m2

2

1

1

D 149,00 kWh/m2* a
E 2,88
135.000,00 €
97,90 €

12,86 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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www.sreal.at

Wohnzimmer
ca. 19,84 m?

Schlafzimmer
ca. 14,17 m?

Skizze Planskizze
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im charmanten Mistelbach, Niederdsterreich!

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 46 m2 bietet Ihnen ein
perfektes Wohnambiente zu einem attraktiven Kaufpreis von 135.000,00 €.

Ideal fur Paare, Singles oder als kluge Investition — hier erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept mit zwei Zimmern, die sich flexibel Ihren Bedirfnissen anpassen lassen.

Die Wohnung besticht durch folgende Ausstattung: Fliesen und Parkettbéden sorgen flr ein
angenehmes Wohngefiihl, wahrend die Zentralheizung flr wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit sorgt. Die Einbaukliche ladt zum Kochen ein. Praktisch und komfortabel ist der
aul3enliegende Sonnenschutz, der an sonnigen Tagen fur angenehme Temperaturen sorgt.

Ein Highlight ist ein Parkplatz, der Ihnen das lastige Parkplatzsuchen erspart. Der Parkplatz
steht im Eigentum der Allgemeinheit.

Die flexiblen Raumaufteilungen erméglichen es Ihnen, die Wohnung ganz nach lhren
individuellen Wiinschen und Lebensumstanden zu gestalten.

Ein eigenes Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Lage konnte kaum besser sein: Die hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und
Bahnhof erleichtert IThre Mobilitat und bringt Sie schnell und bequem in die Innenstadt oder
andere Regionen. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens - Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei sind ful3laufig
erreichbar und machen den Alltag angenehm und stressfrei.

Diese Wohnung in Mistelbach vereint Komfort, praktische Lage und ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhéltnis. Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich lhr neues
Zuhause mit hohem Lebenswert in einer lebenswerten Gemeinde Niedergsterreichs!

Hard-Facts-zusammengefasst:

¢ gute Verkehrsanbindung
¢ helle 2 Zimmer-Wohnung

¢ aulenliegender Sonnenschutz
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e Parkplatz, Kellerabteil

Raumaufteilung:

e \orzimmer

Bad mit Wanne und WC

Wohnzimmer

Kiche

Schlafzimmer

Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer

e 1,10 % Grundbucheintragungsgebuhr

* Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)
e Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e 3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter karin.jama@sreal.at oder telefonisch 0664
8385891. Ich freue mich auf Ihren Anruf und eine Besichtigung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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