IHR NEUER BUROSTANDORT! Biirogebaude - 4 Etagen
mit grol3er Terrasse

Objektnummer: 1937/7646201

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sandgasse 14A
Art: Biro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Buroflache: 1.117,00 m2
Balkone: 1

Kaltmiete (netto) 11.745,00 €
Kaltmiete 14.153,76 €
Betriebskosten: 2.408,76 €
Heizkosten: 781,90 €

USt.: 2.987,13 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






/ — e

/i - — r—
/4 - L o wmwm

/ — vV W










Sandgasse 14a-1. QG



Sandgasse 14a - 2.0G



2304

2891

21.4m

Approximate total area”

280.7m?

d terraces

lculations reference the RICS IPMS

3C standard. Measurements are

o

oor plan is intended for lilustration

GIRAFFE360



BETONPLATTEN SVAD (4cm)
euf Kles gelagert (Scm)

50.m?
e i > e

GROBRAUMBURO I
TEPFIGH

7T 67m?

E=280m

2,80

TEEHICHE
PYC
&01m?
o=

™

N = 1 i
35%/:/6: [ =8 BlRO
- — TEPEICH
= = = 19,60m?
el RH =280 m
|' V] %
gl
—f =
—— & E
S JBEES
B ZE
N 3"
= a0 i

e
ot
e

20 o
v -::.'C\‘.“q"f")-c'r‘? i




Objektbeschreibung

Exklusives Buroobjekt in 4020 Linz — Ihr neuer Standort fur ihren Geschaftserfolg

Sie suchen eine reprasentative und bestens ausgestattete Buroflache in Linz, die nicht nur
durch ihre Lage, sondern auch durch Komfort und Funktionalitat Gberzeugt? Dann
prasentieren wir Ihnen dieses attraktive Birohaus im Herzen von 4020 Linz, das keine
Wiinsche offenlasst.

Die hochwertige Immobilie Gberzeugt durch grof3ziigige Raumlichkeiten, die ideal auf die
Bedurfnisse moderner Unternehmen zugeschnitten sind. Ein besonderes Highlight ist der
Balkon im dazugehorigen 4.0bergeschoss, der Ihnen und lhren Mitarbeitern eine angenehme
Erholungspause mit einem beruhigenden Grinblick erméglicht — eine wertvolle Oase der Ruhe
im Arbeitsalltag.

Der barrierefreie Zugang durch einen Personenaufzug erleichtert nicht nur den taglichen
Arbeitsfluss, sondern sorgt auch fur Komfort und Sicherheit. Fir Ihre Mitarbeiter und Kunden
kénnen Parkplatze angemietet werden, was die Erreichbarkeit Ihres Unternehmens zusatzlich
erhoht. t.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Ob Bus, Stral3enbahn oder Bahnhof — alle
wichtigen Verkehrsmittel sind ful3laufig erreichbar und garantieren eine stressfreie An- und
Abreise fur Sie, Ihr Team und lhre Klienten.

Dieses Burohaus in Linz bietet Ihnen somit nicht nur einen Arbeitsplatz, sondern einen
Standort, der Lebensqualitat und Business geschickt miteinander verbindet. Nutzen Sie diese
Chance, Ihr Unternehmen in einer der gefragtesten Lagen Oberdsterreichs zu positionieren
und profitieren Sie von einer Immobilie, die keine Wiinsche offenlasst.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neuer Geschéftserfolg beginnt hier und jetzt!

Highlights:

* flexible Flachenaufteilung (Open Space, Einzelbiros, Konferenzflachen)
* moderne, ansprechende Architektur und hochwertige Bauweise

* leistungsfahige Haustechnik (IT-Verkabelung, Klimatisierung, Kiihlung)
* grofRzugige Buroraumlichkeiten pro Stockwerk

* zentrale Lage und gute Erreichbarkeit



Interessiert? Fir n&here Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
steht Ihnen Frau Christa Sinzinger unter +43 664 8185361
oder christa.sinzinger@arev.at gerne zur Verfigung.

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unterwww.arev.at. Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem
Wissen und Gewissen von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Miundliche Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m
Apotheke <475m
Klinik <475m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <200m
Universitat <800m
Hbhere Schule <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige

Bank <375m
Geldautomat <375m
Post <650m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <275m

StralRenbahn <625m
Bahnhof <700m
Autobahnanschluss <1.475m


mailto:christa.sinzinger@arev.at

Flughafen <3.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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