Provisionsfreier Erstbezug nahe Donauinsel: geraumige
Gartenwohnung mit 7 Zimmern ftr die grof3e Familie oder
die Kombination Wohnen und Arbeiten.

Objektnummer: 1853/74

Eine Immobilie von SMILE Immo e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Annemarie Reeb
SMILE Immo e.U.
Steingasse 4/18
1030 Wien

T +43 699 150 46 430

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2028
Erstbezug
Neubau
148,06 m?
7

2

2

3

157,00 m?
3,67 m2

27,30 kWh/m2* a
0,71

795.000,00 €
385,00 €
137,13 €
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GRUNDRISS WOHNUNG

LEGUAN
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TOP2-V2
Erdgeschoss
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Freiflachen 186,28 m*
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Objektbeschreibung

Grof3zugige 7-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, Eigengarten und Kellerabteil —
Garagenstellplatz optional erhéltlich.

Geplanter Baubeginn: Herbst/ Winter 2026 - Fertigstellung: Frihjahr/ Sommer 2028

Diese gemitliche und hervorragend geschnittene 7-Zimmer-Wohnung verfugt Gber ca. 148 mz
Wohnflache, zwei Terrassen mit insgesamt rund 30 m2 sowie einen ca. 157 m2 grof3en
Eigengarten — ideal fur Familien, die grof3ziigiges Wohnen mit viel Freiraum verbinden
mochten.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein grol3zligiger Eingangsbereich mit ausreichend
Platz fur Garderobenschranke. Von hier aus gelangen Sie in zwei der insgesamt sechs
getrennt begehbaren (Schlaf-)Zimmer — eines davon mit Zugang zur Terrasse, das andere mit
direktem Zugang in den Garten. Linker Hand 6ffnet sich die geraumige Wohnkiiche — das
Herzstlck der Wohnung. Hier finden Kochen, Geniel3en und geselliges Beisammensein den
idealen Rahmen. Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die zweite Terrasse sowie in den
herrlichen Eigengarten — der perfekte Ort, um bei einer Tasse Kaffee oder Tee die Seele
baumeln zu lassen.

Uber einen durchdacht geplanten Gang erreichen Sie die weiteren vier (Schlaf-)Zimmer, die
beiden Badezimmer sowie einen praktischen Abstellraum.

Beide Badezimmer sind mit einer Dusche, einem Waschtisch und einem WC ausgestattet. Im

Abstellraum befindet sich der vorbereitete Anschluss fur eine Waschmaschine sowie
zusatzlicher Stauraum fur Dies und Das.

Familienfreundliche Wohnhausanlage

Ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Ein zur
Wohnung gehdrendes Kellerabteil bietet weiteren Stauraum und rundet dieses attraktive
Wohnangebot perfekt ab.

Highlights

¢ Massive Bauweise

e 3-fach verglaste Fenster



¢ Schlisselfertige Ausfihrung

e Hochwertige Parkettbéden und grof3formatige Feinsteinzeug-Fliesen (60 x 60 cm bzw.
30 x 60 cm)

e Aul3enliegender elektrischer Sonnenschutz

e Zwei Badezimmer mit jeweils Dusche, Waschtisch und WC

e Zwei Terrassen und ca. 157 m2 Eigengarten

¢ Optionaler KFZ-Stellplatz

o Kellerabteil

e Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung

e Vorbereitung fur eine Klimaanlage

Ich freue mich auf Ihre unverbindliche Anfrage und darauf, lhnen diese
aulBergewdhnliche Familienwohnung bei einem persdnlichen Beratungstermin
prasentieren zu durfen.

Hinweis: einige der angegebenen Informationen stammen von der Eigentiimerin und/oder von
Dritten und wurden mit grof3tmaoglicher Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann jedoch keine Gewahr iUbernommen werden. Das Angebot ist freibleibend und
unverbindlich.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://annemarie-reeb.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://annemarie-reeb.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

