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Exklusives Gartenjuwel im historischen Feyerlhof -
Maxglan

SIMON

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1709/2100

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Brauhausstral3e
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

5020 Salzburg
Voll_saniert

Neubau

76,68 m2

NEFEFDNPEDN

270,00 m2

E 151,00 kWh/ m2* a
D 2,02

2.200,00 €

1.700,02 €

1.895,35 €

195,33 €

95,93 €

208,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Im traditionsreichen Feyerlhof in der Brauhausstral3e 1 erwartet Sie mit TOP 1 ,Ottilie” eine
aulRergewohnliche Mietwohnung, die historischen Charme mit modernem Wohnkomfort
verbindet.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verflgt tber rund 76,68 m2 Wohnflache.
Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 30,68 m2.
Die offene Gestaltung, hochwertige Materialien und zahlreiche Fenster schaffen ein helles und
stilvolles Wohnambiente.

Die hochwertige Einbaukiche mit Markengeraten ist bereits integriert und fugt sich harmonisch
in den Wohnbereich ein. Weil3 gedltes Eichenparkett, klassische Kastenstockfenster und eine
angenehme Ful3bodenheizung unterstreichen den exklusiven Charakter der Wohnung.

Das Schlafzimmer bietet mit ca. 23,22 m? aul3ergewohnlich viel Platz. Das hochwertig
ausgestattete Badezimmer verflgt Uber eine ebenerdige Dusche. Ein separates WC sowie ein
praktischer Abstellraum ergédnzen den durchdachten Grundriss.

Ein absolutes Highlight ist der private Aul3enbereich. Die ca. 23,41 m? grol3e Terrasse fuhrt
direkt in den rund 270 m2 gro3en Eigengarten und bietet mitten in Salzburg ein seltenes Mal3
an Privatsphare und Lebensqualitat.

Highlights

ca. 76,68 m2z Wohnflache

2 grol3zligige Zimmer

ca. 30,68 m2 grol3er Wohn-, Ess- und Kochbereich

hochwertig ausgestattete Einbauktiche mit Markengeraten

ca. 23,22 m2 grol3es Schlafzimmer

hochwertiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
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e separates WC

e praktischer Abstellraum

¢ weild gedltes Eichenparkett

¢ klassische Kastenstockfenster

¢ FulRbodenheizung

e ca. 23,41 m2 grol3e Terrasse

e ca. 270 m2 grol3er Privatgarten

e zusatzlicher Aul3enabstellraum mit ca. 4,20 m?

¢ nachhaltige Beheizung mittels Luft-Wasser-Warmepumpe

e 2 PKW-Stellplatze mit Leerverrohrung flr E-Ladestation (Preis fur 2 AuRenstellplatze
€180 Brutto extra - nicht im Mietpreis inkludiert)

e Fahrradabstellmdglichkeiten auf dem Grundstiick

Raumaufteilung

e Vorraum: ca. 10,09 m?
e WC: ca. 2,75 m?

e Badezimmer: ca. 7,92 m2
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e Schlafzimmer: ca. 23,22 m?
e Abstellraum: ca. 2,02 m?

¢ \Wohnen/Essen/Kochen: ca. 30,68 m2

Gesamtwohnflache: ca. 76,68 m?2

TOP 1 ,0Ottilie” ist die ideale Immobilie fir Menschen, die exklusives Wohnen, einen
grof3ziigigen Privatgarten und die besondere Atmosphare eines historischen Salzburger
Hauses miteinander verbinden mochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hohere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
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Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.750m
Flughafen <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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