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Seltene Gelegenheit: Mehrfamilienhaus mit 5 Einheiten in
Bad Hofgastein

g ¥ SIMON

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1709/2088

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Mayr-Reisch

Simon Immobilien GmbH
HellbrunnerstralRe 9
5020 Salzburg

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Am Griespark
Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Osterreich

5630 Bad Hofgastein
1931

Gepflegt

Altbau

318,98 mz

12,50

5

4

557,00 mz

'F1216,00 kWh / m? * a
D 2,17

869.000,00 €
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Objektbeschreibung

Mitten im beliebten Gasteinertal prasentiert sich dieses gepflegte Mehrfamilienhaus als
attraktive Gelegenheit fir Anleger mit Blick auf langfristige Stabilitat und nachhaltige
Vermietbarkeit.

Das Wohnhaus verfugt Gber finf eigenstandige Wohneinheiten, verteilt auf drei Ebenen,
wodurch unterschiedlichste Wohnbedurfnisse abgedeckt werden kdnnen. Alle laufenden
Mietvertrage der Wohnungen sind bereits gekiindigt und stehen ab Dezember 2026 zur
Verfluigung.

Die angenehme Umgebung am Griespark sowie der freie Blick auf die umliegende
Berglandschaft verleihen dem Objekt eine hohe Wohnqualitat, die sowohl bei Einheimischen
als auch bei Mitarbeitern aus der Tourismusregion besonders gefragt ist. Dank der Nahe zur
Alpen Therme, zur Ful3gangerzone sowie zu Einkaufsmdoglichkeiten und Infrastruktur des
taglichen Bedarfs uberzeugt die Lage durch kurze Wege und hohe Alltagstauglichkeit.

Das Gebaude wurde ursprunglich im Jahr 1931 errichtet und 1967 durch einen
DachgeschoRausbau sowie einen Zubau erweitert. Eine Garage sowie zusatzliche
Freistellplatze erganzen das Angebot sinnvoll. Die Kombination aus solider Substanz,
touristisch gefragter Lage und bestehender Vermietung macht dieses Zinshaus zu einer
interessanten Investition im Salzburger Gasteinertal.

HIGHLIGHTS

e Bestandsfreies Mehrfamilienhaus ab Dezember 2026

5 eigenstandige Wohneinheiten

Zentrale Lage in Bad Hofgastein

Nur wenige Minuten zur Alpen Therme und ins Ortszentrum

Attraktive Wohnlage mit Berg- und Griinblick

Ca. 318,98 m2 Gesamtnutzflache
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GroR3zugiges Grundstiick mit ca. 695 mz

Garage sowie zusatzliche Freistellplatze

Fernwarmeheizung

Hohe Nachfrage durch Tourismus- und Kurregion

Gute Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsanbindung

OBJEKTDETAILS

e Objektart: Zinshaus / Mehrfamilienhaus
¢ Ort: 5630 Bad Hofgastein

e Baujahr: 1931

¢ Erweiterung/Sanierung: 1967

¢ Wohn-/Nutzflache: ca. 318,98 m?

¢ Grundstucksflache: ca. 695 m?

¢ Gartenflache: ca. 557 m?

¢ Anzahl Wohnungen: 5

e Zimmer: 12,5
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Bader: 5

Balkone: 4

Garage: 1

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

HWB: 216 kWh/m?a

fGEE: 2,17

AUSSTATTUNG

Massive Bauweise

¢ Fernwarme-Zentralheizung

Kunststofffenster mit Doppel-/Mehrfachverglasung

Sudwest-Balkone

Einbauktichen in den Wohneinheiten

Mechanische Be- und Entliftung

Garage und Aul3enstellplatze
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e Grunflachen rund um das Gebaude
e Berg-, Fern- und Griinblick

¢ Voll erschlossen

Hinweis:
Mochten Sie Ihre Immobilie verkaufen oder einfach den aktuellen Marktwert erfahren?

Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Online-Bewertung an. So
erhalten Sie eine klare Einschatzung — transparent, professionell und persdnlich.

Besuchen Sie dafir einfach unsere Homepage und fiillen Sie unter dem Reiter ,, Bewertung“
Ihre Angaben aus.

Selbstverstandlich stehen wir Innen auch persoénlich fur ein Gesprach oder eine Beratung
jederzeit gerne zur Verfigung.

Wichtig:
Die gezeigten Bilder kdnnten virtuell zur Veranschaulichung bearbeitet worden sein.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m

Apotheke <750m

Kinder & Schulen

Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
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Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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