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Zwischen Gamsen und Waldern — privates Berghduschen
Uber Bad Gastein

AulRenansicht

Objektnummer: 1709/2110

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Mayr-Reisch
Simon Immobilien GmbH
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Mitglied des
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Remsach

Haus

Osterreich

5640 Bad Gastein
1951

Gepflegt

Teil

Altbau

103,00 m2

NEFEFPNEO

D 143,00 kWh / m?* a
D 1,92
649.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Chalet in Bad Gastein Uberzeugt durch seine idyllische Lage im Griunland,
absolute Ruhe und den herrlichen Ausblick auf die umliegende Bergwelt. Das Haus wurde
1951 errichtet und laufend modernisiert, zuletzt im Jahr 2016. Heute prasentiert es sich in
einem sehr gepflegten Zustand und bietet mit rund 110 m2 Wohnnutzflache auf einem
grof3ziigigen Grundsttick von ca. 1.399 m? ausreichend Platz fiir Familien oder
naturverbundene Paare, die eine Kombination aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur zu
schatzen wissen.

Raumaufteilung
Erdgeschol}

e Windfang

Grol3zugiger Eingangsbereich mit Platz fur die Garderobe

Badezimmer mit Dusche, WC, Handtuchheizkdrper und rustikalem Waschtisch

Speis mit Waschmaschinenanschluss und Boiler

Uriges Esszimmer mit angrenzender Kliche sowie zusatzlichem Aufenthaltsbereich

Helles Wohnzimmer mit Ausgang auf die grol3e Terrasse

Obergeschol3

e Separates WC

Gastezimmer mit Zugang zum Balkon

Ankleideraum mit Ausgang auf den Balkon

Gemiuitliches Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

Zusatzlich

e Kleiner Keller mit Oltank
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Zwei Aul3enstellplatze

GrofR3zugiger Garten

Benultzung der nachstgelegenen Quelle der Bundesforste

Eigene Klargrube

Ausstattung & Wohnqualitat

Die Wohnrdume sind mit Fliesen- und Parkettbdden ausgestattet, die fur ein behagliches
Wohnambiente sorgen. Mehrere Balkone und Terrassen bieten je nach Tageszeit Sonne oder
Schatten und er6ffnen traumhafte Ausblicke nach Suden, Nordosten und Sidwesten. Der
sonnige Garten ladt zu entspannten Stunden ein und bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Beheizt wird das Haus tiber eine Ol-Zentralheizung.

Fir das Objekt gilt gem&nR der Richtlinien des Raumordnungsgesetz des Land Salzburg

eine Hauptwohnsitzpflicht, welche zur lebendigen und nachhaltigen Entwicklung des
Wohnstandorts beitragt. Wir bitten um entsprechende Beachtung.

Hinweis:
Mochten Sie Ihre Immobilie verkaufen oder einfach den aktuellen Marktwert erfahren?

Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Online-Bewertung an. So
erhalten Sie eine klare Einschatzung — transparent, professionell und persdnlich.

Besuchen Sie dafir einfach unsere Homepage und fiillen Sie unter dem Reiter ,, Bewertung“
Ihre Angaben aus.

Selbstverstandlich stehen wir Innen auch persoénlich fur ein Gesprach oder eine Beratung
jederzeit gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <2.000m
Klinik <2.250m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.750m
Polizei <3.500m

Post <3.500m

Verkehr
Bus <750m
Bahnhof <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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