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TAUERNBLICK Flachau - die Piste vor der Ture! Hohe
Wohnbaufdérderung maoglich!

AulRenansicht

Objektnummer: 1709/1994

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simon Mayr-Reisch

Simon Immobilien GmbH
HellbrunnerstralRe 9
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Flachauwinklstral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

5542 Flachau
2023

Erstbezug
Neubau

59,40 m2

3

1

1

2

8,18 m2

29,10 kWh/m2* a
0,67

351.000,00 €
5.909,09 €
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SIMON

IMMOBILIEN

Balken

Balkon

EINRICHTUNGSPLAM

wohnhous Touembick
In der KG 55304 Flachou

PG Projeklienungs & Bourealslenungs GmioH
tm Jokrweg & Tel +43-662-829197 Fan -1
A-5000 Lalkturg office@iag co.al

P 187 i pai
_ 1:52 a0
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Objektbeschreibung

TOP 6 — Balkonwohnung mit idealem Grundriss und Bergblick
Bezugsfertig | 3 Zimmer | zwei Balkone | hochwertige Ausstattung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss des Neubauprojekts , Tauernblick”
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, zwei getrennt begehbaren Schlafzimmern

und zwei sonnigen Balkonen.

Mit 59,40 m2 Wohnflache bietet sie komfortables Wohnen fur Paare, kleine Familien oder alle,
die ein ruhiges, naturnahes Zuhause inmitten der Salzburger Bergwelt suchen.

Die Balkone auf zwei Seiten ermdglichen es, den ganzen Tag Uber Sonne und Aussicht zu
geniel3en — perfekt flr entspannte Stunden mit Weitblick.

Wohnungsdetails:
- Stockwerk: Erdgeschoss
- Wohnflache: 59,40 m?
- Balkon 1: 8,59 m2
- Balkon 2: 7,17 m2
- Kellerabteil: 8,18 m?
- Raumaufteilung:
- Vorraum: 7,65 m?
- Bad: 5,14 m?
- Schlafzimmer 1: 10,68 m?
- Schlafzimmer 2 : 10,56 m?2

- Wohnen / Kochen: 25,39 m2
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Kaufpreis:
- Wohnung: € 351.000,—
- Carport: € 21.000,—

- Aulenstellplatz: € 11.000,—

Gesamtpreis: € 383.000,— (provisionsfrei fir den Kaufer)

Besondere Highlights:

- Sonnige Terrasse mit gepflegtem Gartenanteil

- Durchdachter Grundriss mit separatem Schrankraum

- Hochwertiger Parkettboden & Ful3bodenheizung

- Pelletsheizung — effizient & umweltfreundlich

- Bezugsfertiger Erstbezug — kein Aufwand, kein Warten

- Eigener Carport & AulRenstellplatz

- Fahrradabstellraum, Wasch- & Trockenraum zur gemeinschatftlichen Nutzung
- Ruhige Lage nahe Zentrum & Badesee Flachauwinkl

TOP 6 im , Tauernblick” bietet ein stimmiges Raumkonzept mit viel Licht und
Privatsphére — perfekt fur alle, die Wert auf Wohnkomfort und Naturverbundenheit

legen.
Ideal als Hauptwohnsitz fiir alle, die Natur und Komfort verbinden méchten.

Fir das Neubauobjekt gilt gemaR der Richtlinien des Raumordnungsgesetz des Land Salzburg
eine Hauptwohnsitzpflicht, welche zur lebendigen und nachhaltigen Entwicklung des
Wohnstandorts beitragt. Wir bitten um entsprechende Beachtung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <6.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.250m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Polizei <1.750m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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