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Objektnummer: 1709/1954

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Mayr-Reisch

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Gablmachergasse
Haus - Landhaus
Osterreich

5121 Ostermiething
1789

Gepflegt

Voll

Altbau

90,00 mz

579,00 mz

PN R

1

238,00 m2

'229,90 KWh / m2* a
3,97

222.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante kleine Austragshaus besticht durch seinen traditionellen Charakter und
landlichen Charme. Umgeben von griiner Natur bietet es eine idyllische und doch zentrale
Lage in Ostermiething — ideal fuir Traditionsliebhaber. Das Haus verfugt tber eine gemutliche
Wohnktiche, ein bis zwei Schlafzimmer sowie einfache, aber funktionale Nebenrdume. Das
angrenzende Waldstlck mit alten Baumen und einer gemdtlichen Terrasse rundet das
Gesamtbild ab. Ein idealer Rickzugsort mit Potenzial fur individuelle Gestaltung und liebevolle
Restaurierung.

- Charmantes Haus aus dem Jahr 1789 im bauerlichen Stil mit ca. 90m2 Wohnnutzflache und
zusatzlichem Dachboden

- 297m2 Grundstucksflache
- Zentrale Lage in Ostermiething

- 282m2 grol3e angrenzende Waldflache

Raumaufteilung & Ausstattung:

¢ VVorraum mit rotem Adneter-Mamor Boden

kuschliges Schlafzimmer

kleines Schlafzimmer mit Ausgang zur nachtraglich ausgebauten Terrasse

Wohnzimmer mit Schwedenofen (beheizt den kompletten 1. Stock)

kleine und minimalistisch ausgestattete Kiiche

Holz vertafeltes Badezimmer mit Waschbecken, Dusche und WC

originaler massiver Dielenboden in manchen Raumen

e Zimmer im EG mit FulRbodenheizung

Weitere Informationen:
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Originales Austragshaus aus dem Jahr 1789

¢ Dach ca. 35-40 Jahre alt

¢ Fenster teils originale Goethefenster

* Roter Adneter Marmor im Eingangsbereich

e originaler Dielenboden im gesamten Obergeschol3
e Wohnraum im Obergeschoss mit Ofen beheizt

¢ Unterstes Zimmer mit Ful3bodenheizung

e 282 m2 angrenzender Wald (im Kaufpreis inkludiert)

¢ Beste Anbindung zur Regionalbahn

Hinweis:
Mochten Sie lhre Immobilie verkaufen oder einfach den aktuellen Marktwert erfahren?

Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Online-Bewertung an. So
erhalten Sie eine klare Einschatzung — transparent, professionell und persdnlich.

Besuchen Sie daflr einfach unsere Homepage und fillen Sie unter dem Reiter ,,Bewertung“
Ihre Angaben aus.

Selbstverstandlich stehen wir Ihnen auch persénlich fir ein Gesprach oder eine Beratung
jederzeit gerne zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <750m
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Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.750m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Backerei <250m
Supermarkt <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <3.750m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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