Neubau: Moderne 2-Zimmer-Gartenwohnung mit sonniger
Terrasse in ruhiger Innenhoflage in Graz-Lend

Gartenterrasse

Objektnummer: 7314/715

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8020 Graz
2020
Gepflegt
Neubau
49,37 m?
2
1
1
1
25,08 m2
I22,11 kWh / m2 * a
792,00
797,00 €
614,03 €
724,55 €
110,52 €
72,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kothmuller
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer vor wenigen Jahren errichteten,
hochwertig ausgefuhrten Wohnanlage im beliebten Grazer Bezirk Lend. Sie Uiberzeugt

durch ihre ruhige Innenhoflage, die sonnige Ausrichtung und einen eigenen Garten mit
Terrasse — eine besondere Kombination mitten in Graz.

Auf ca. 49 m2 Wohnflache bietet die Wohnung einen gut durchdachten Grundriss und eine
angenehme Wohnatmosphéare. Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und
Essbereich mit integrierter Kiichenzeile, die bereits mit den erforderlichen Elektrogeraten
ausgestattet ist. Von hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den eigenen
Garten, der einen schénen privaten Rickzugsbereich im Grinen bietet.

Das Schlafzimmer ist angenehm dimensioniert und bietet ausreichend Platz fur Bett und
Stauraum. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Vorraum, ein separates WC sowie
ein modernes Badezimmer mit Dusche, Handtuchwarmer und
Waschmaschinenanschluss. Ein praktischer Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum.

Fur angenehmen Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit sorgt die FuBbodenheizung. Die
Heizkosten werden separat und direkt von einem externen Energielieferanten vorgeschrieben.

Die Wohnung verbindet die Vorzige eines modernen Neubaus mit einem hohen Mal3 an
Wohnqualitat. Die geschitzte Innenhoflage bietet Ruhe und Privatsphare, wéhrend die
zentrale Lage im Bezirk Lend eine gute Erreichbarkeit der Grazer Innenstadt und eine
ausgezeichnete Infrastruktur gewahrleistet.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf zuséatzlich angemietet werden.

Highlights auf einen Blick:

e ca. 49 m2 Wohnflache

2 Zimmer

sonnige Terrasse mit eigenem Garten

ruhige Innenhoflage

moderner Neubau



* hochwertige Ausfuhrung

¢ \Wohn-/Essbereich mit Kiichenzeile und E-Geréten

e Badezimmer mit Dusche, Handtuchwarmer und Waschmaschinenanschluss

e separates WC

¢ praktischer Abstellraum

e FuRBbodenheizung

» Tiefgaragenstellplatz bei Bedarf zusétzlich anmietbar

Eine attraktive Wohnung fur alle, die modernes Wohnen, eine ruhige Lage und einen
eigenen Garten mit Terrasse mitten in Graz schatzen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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