GARTENplatz.OBERNDORF | Neuwertige
2-Zimmer-Gartenwohnung mit Tiefgaragen- &
Aul3enstellplatz
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" SCHNITZHCFER

Objektnummer: 6798/427

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5110 Oberndorf bei Salzburg
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,99 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 57,73 m?

Keller: 4,18 m2
Heizwarmebedarf: EG,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 320.000,00 €
Betriebskosten: 246,52 €

Sonstige Kosten: 38,89 €

Infos zu Preis:

BK inkl. Heizung, Wasser, RL, 2 PKW-Platze Extra: TG-Platz: € 30.000 | |PKW-Stellplatz: €
15.000

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner





















QARTEN

Tt
SN P

Ihr.eigener Garten mit Uberdachter Terrasse —
nach Suden ausgerichtet und mit viel Privatsphare.
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So konnte Ihr Schlafzimmer Il offen'und modern —
mitdirektem Zugang zur eigenen Terrasse aussehen. so konnte IhrnetierWohnbereich aussehen:
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Objektbeschreibung

Nahezu neue 2-Zimmer Wohnung mit Sidgarten, zwei Autostellplatzen in schoner
Wohnlage.

Manchmal braucht es nicht viel, um sich zu Hause zu filhlen — nur einen Ort, an dem Ruhe,
Sonne und Lebensqualitat perfekt zusammenspielen.

Diese schon ausgestattete 2-Zimmer-Gartenwohnung wurde erst im Jahr 2021 errichtet und
prasentiert sich in einem nahezu neuwertigen Zustand, mit dem Vorteil, dass die Kiiche bereits
inkludiert ist. Auf rund 55 m2 Wohnflache erwartet Sie ein modernes Wohnkonzept mit hellen
Raumen, einer zeitlosen Ausstattung und einem durchdachten Grundriss.

Bereits beim Betreten der Wohnung schweift der Blick durch eine Glastiure Uber das helle
Wohnzimmer direkt in den eigenen Garten. Der Vorraum bietet Platz fir eine praktische
Garderobe. Von hier geht es in das Badezimmer, das mit einer Badewanne,
einem Handtuchheizkérper, Toilette und einem Waschmaschinenanschluss tberzeugt. Weiter
geht es in das Herzstlick der Wohnung: den offen gestalteten Wohn- und Essbereich. Eine
moderne Einbaukiiche samt Markengeraten ist bereits im Kaufpreis enthalten. Grol3e
Fensterflachen holen die Sonne ins Zuhause und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot. Das ruhig gelegene
Schlafzimmer bietet optimale Voraussetzungen fir erholsame Nachte und ausreichend Platz
fur grof3ziigigen Stauraum. Ein besonderes Highlight ist die nach Siden ausgerichtete und
Uberdachte Terrasse mit rund 13,85 m?2, die nahtlos in den rund 58 m2 grol3en
Eigengarten tbergeht. Ob Frihstlick in der Morgensonne, entspannte Nachmittage im Griinen
oder gemiutliche Grillabende — hier erweitert sich der Wohnraum ins Freie und bietet ein
Hochstmald an Lebensqualitét.

Praktischen Stauraum bietet das grof3ziigige Kellerabteil. Far lhren Fuhrpark stehen
sowohl ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz mit vorbereitetem Starkstromanschluss fir eine
zuklinftige E-Ladestation, als auch ein eigener zusatzlicher PKW-Aul3enstellplatz zur
Verfigung. Zusatzlich stehen in der Anlage Besucherparkplatze, ein gerdumiger Fahrradraum
sowie ein Uberdachter Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatz im Aul3enbereich zur Verfiigung.
Highlights

¢ Neubau aus 2021
e Sonnige, Uberdachte Sudterrasse (ca. 13,85 m?)

e Eigengarten mit ca. 58 m2, mit Gartentor



Ruhige und hochwertige Wohnanlage

Einbauklche inklusive Einbaugeréate

GrofR3zugiges Kellerabteil

Tiefgaragenstellplatz

Zusatzlicher PKW-Aul3enstellplatz

Barrierefrei dank Aufzug

Details

e Pellets-Heizung mit FuBbodenheizung

Vorbereitung fir elektrische Raffstores bei den Fenstern

Insektenschutzgitter an den Fenstern

3-fach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster

Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

Vorbereitung fur E-Ladestation am TG-Stellplatz

TG-Stellplatz: € 30.000,00 | PKW-Aulenstellplatz: € 15.000,00



Ob als erstes eigenes Zuhause oder als attraktive Kapitalanlage — diese neuwertige
Gartenwohnung Uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung, den sonnigen Eigengarten
und die hervorragende Lage.

Eigennutzer profitieren von der hohen Wohnqualitét, der ruhigen Lage und der sofortigen
Bezugsmaglichkeit. Sichern Sie sich ein Stick werthaltiges & neuwertiges Eigentum.

Anleger schatzen den neuwertigen Zustand, die gefragte WohnungsgroR3e, die gute
Vermietbarkeit sowie die attraktive Lage im Einzugsgebiet der Stadt Salzburg. Bereits
ausgestattet mit einer Kiiche heif3t es kaufen und sofort vermieten.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

lhr Team Schnitzhofer

Rechtlicher Hinweis

Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenen MaRe sind gerundet. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der
Auftraggeber verantwortlich. Die Plane kdnnen von der tatséchlichen Ausfiihrung abweichen. Zwischenvermietung, Irrtum und
Fehler vorbehalten. Bilder kénnen Kl-Bearbeitungen enthalten und von der tatsadchlichen Ausfihrung und Ausstattung abweichen.
Die Grundrissplane sind ungefédhre Angaben und stellen einen Einrichtungsvorschlag dar. Es kdnnen nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe des Namens, E-Mail-Adresse und Telefonnummer verarbeitet werden!

Noch nicht das Passende gefunden?

Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Selection.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewahlten
Off-Market-Immobilien und werden Uber neue, passende Objekte exklusiv vor allen

anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Inren Suchwunsch an — wir halten die Augen fiir Sie offen!

Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen


https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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