Renditeobjekt in Hallein: Wohn- und Geschéaftshaus,
Rohbau vor Fertigstellung

Objektnummer: 2564

Eine Immobilie von VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5400 Hallein

Zustand: Rohbau

Alter: Neubau

Wohnflache: 1.204,00 m?
Stellplatze: 19

Kaufpreis: 4.800.000,00 €
Kaufpreis / mz 3.987,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Winfried Scharler

VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.
Pernhartgasse 7

9201 Klagenfurt

H +43 650 4152720

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Hallein ist die Bezirkshauptstadt des Tennengaus und liegt rund 15 km sidlich von Salzburg

an der Salzach — verkehrsgunstig Uber die B159 und die Bahnstrecke Salzburg—Bischofshofen
angebunden. Die Lage des Objektes wird als sehr gut mit geringer Larmbeeintrachtigung und
vollstandiger Erschliel3ung eingestuft.

Zum Verkauf steht das im Rohbau befindliche Wohn- und Geschéaftshaus in 5400 Hallein — ein
Neubauprojekt mit Geschaftsflache in Erdgeschoss und Untergeschoss sowie sechs
Eigentumswohnungen (TOP 2-7). Die Wohneinheit TOP 1 samt zugehdrigem Gartenanteil
wird vom Verkaufer selbst genutzt und ist nicht Teil dieses Angebots.

Der Kaufer erwirbt das Gesamtpaket aus Geschaftsflache, sechs Wohnungen und dem
entsprechenden Grundsticksanteil.

Kaufpreis (Gesamtpaket): € 4.800.000,—

Kalkuliertes Wertpotenzial: bei Vollausschdpfung: bis rd. € 5.975.000,—

Zusatzliches Ausbaupotenzial: TOP 7 teilbar in 3 Einheiten + Stellplatze
Gesamtnutzflache: (Geschaft + Wohnen, inkl. Anteile) rd. 1.204 m2

Bauzustand: Rohbau, Fassade weitgehend fertiggestellt

Offene Gewerke: Estrich, Bodenbelag, Elektro-/Sanitarendmontage, Auf3enanlagen
Restbauzeit: ab Kapitalzufluss ca. 5—6 Monate

Ein wesentlicher Pluspunkt fur den Kaufer: Die Geschaftsflache in EG und UG wird nach

Fertigstellung langfristig an den bisherigen, langjahrig etablierten Betreiber zurtick vermietet —
ein gesicherter gewerblicher Mieter ab Ubergabe.

Sollten Sie eine Finanzierung bendtigen, vereinbaren wir gerne fir Sie einen
unverbindlichen Beratungstermin bei unseren Spezialisten der Volksbank K&arnten eG.

Wir bitten Sie aus rechtlichen Griinden, Anfragen zur Liegenschaft ausschliel3lich per E-Mall
an winfried.scharler@vbktn.at zu stellen.

Info unter:


mailto:real@vbktn.at

VB Realitaten, Winfried Scharler,

Handy: 0650 41 52 720

T: +43 (0)5 09 09-8011

F: +43 (0)5 09 09-9011

M: winfried.scharler@vbktn.at

Besuchen Sie uns auf unserer Homepage unter www.volksbank-kaernten.at/immaobilien

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige
Bank <500m


mailto:real@vbktn.at
http://www.volksbank-kaernten.at/immobilie
https://vb-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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