Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Pool und Wintergarten in
Roitham am Traunfall

Objektnummer: 578
Eine Immobilie von IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4661 Roitham am Traunfall
Wohnflache: 180,00 m2
Nutzflache: 228,00 m2

Zimmer: 8

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 5

Keller: 23,00 m2
Heizwarmebedarf: C 90,90 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04

Kaufpreis: 329.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christian Lackner

IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH
BahnhofstralRe 9
4950 Altheim

T +43 7723 21478
H +43 7723 21478

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Grof3zigiges Einfamilienhaus mit Pool und Wintergarten in Roitham am Traunfall

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint grof3ztigiges Wohnen, moderne Haustechnik und
eine hochwertige Ausstattung. Mit rund 180 m2 Wohnflache, 228 m2 Nutzflache, einem 732
m2 grof3en Grundstick und 8 Zimmern bietet die Immobilie viel Platz fur Familien, Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach.

Im Inneren sorgen hochwertige Schiffsb6den und Fliesen fiur eine angenehme
Wohnatmosphare. Fur ein energieeffizientes Heizkonzept sorgen eine Luftwarmepumpe, eine
Pelletheizung sowie die Kamine. Das Dach wurde 2017 komplett erneuert, zusatzlich
gewabhrleistet die 50 cm dicken Ziegelwéande ein angenehmes Wohnklima.

Der liebevoll gestaltete Auf3enbereich mit einem grol3zligigen Garten, Pool und sonniger
Terrasse ladt zum Entspannen ein und schafft den idealen Rahmen flr erholsame Stunden
mit Familie und Freunden. Zwei Carports und zwei zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend
Platz fur Ihre Fahrzeuge.

Roitham Uberzeugt durch die guter Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die gute Verkehrsanbindung macht die Immobilie auch fur Pendler
besonders attraktiv.

Fakten:

¢ 180 m2 Wohnflache

228 m2 Nutzflache

732 m2 Grundstucksflache

8 Zimmer

Kunststoff-Alu-Fenster

Luftwarmepumpe, Pelletheizung und vier Kamine



Photovoltaikanlage

Dach 2017 komplett erneuert

Wintergarten, Balkon und Terrasse

Pool und grofRzligiger Garten

Regenwasserzisterne und eigener Brunnen

Zwei Carports und zwei Stellplatze

HWB: 90 kWh/m?a | fGEE: 1,04

Lassen Sie sich dieses Wohnobjekt mit vielen Zimmern nicht entgehen und vereinbaren Sie
Ihren personlichen Einzelbesichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Um Ihr Interesse schnellstmdglich bearbeiten zu kénnen, bitten wir um Anfragen ausschlie3lich
Uber das Formular auf der jeweiligen Immobilienplattform. Damit ist sichergestellt, dass sich

unsere Kollegin zwecks Terminvereinbarung mit lhnen in Verbindung setzen kann.

Wir bitten, aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber den Eigentiimern, um Anfragen unter
Angabe lhrer vollstandigen Namens-, Adress- und Telefondaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Besichtigung mit Ihnen!
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