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MODERNE 2-ZIMMER BEI DER U2 MESSE

5 REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75268

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ausstellungsstraf3e 50
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien,Leopoldstadt
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 58,80 m2

Nutzflache: 74,90 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: I23,07 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71
Gesamtmiete 1.297,26 €

Kaltmiete (netto) 1.011,36 €

Kaltmiete 1.179,32 €
Betriebskosten: 157,86 €

USt.: 117,94 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj
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Objektbeschreibung

In absoluter Bestlage des 2. Bezirks, im Messecarree, wird diese perfekt eingeteilte
2-Zimmer-Wohnung im vierten Stock eines Neubaus zur Miete angeboten. Die
Wohnung eignet sich hervorragend als Single- oder Parchenwohnung.

Das Objekt ist ab 01.10.2026 verfugbar

Die Wohnung verfligt iber ein Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Bad
sowie ein getrenntes WC und einen Vorraum.

Im KG befindet sich ein Fahrradabstellbereich und der Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil
zugeordnet.

Die geraumige Loggia ist von beiden Raumen zugéanglich. Die Wohnung ist hofseitig
ausgerichtet.

Ausstattung

Die Parkettbdden in den Zimmern, sowie die hellen Fliesen in Bad und Toilette
vermitteln einen hochwertigen Eindruck. Die Nassraume sind zudem mit modernen
Sanitarelementen, die elegante weil3e Kiiche mit modernen Geraten ausgestattet.
Lage und Infrastruktur

Die Lage ist perfekt, direkt am Grinen Prater und bietet neben ful3laufig erreichbaren
Wanderwegen, Laufstrecken und purer Natur auch eine gute Anbindung an die Stadt mit ihren
Nahversorgungs- und Einkaufsmdéglichkeiten. Zudem befinden sich diverse Cafés und
Restaurants in Gehdistanz. Die Anbindung an den Individualverkehr sowie 6ffentliche
Verkehrsmitteln ist ausgezeichnet.

Konditionen

Befristung: 5 Jahre

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten.

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis auf Grund regelmaRiger Geschaftsbeziehungen wird
hingewiesen.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <275m

Apotheke <225m
Klinik <700m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <150m
Universitat <350m
Hbhere Schule <2.125m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.350m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <150m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <75m

StraBenbahn <425m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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