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Herzige Badehutte auf Pachtgrund im Strombad
Kritzendorf

Objektnummer: 960/75267

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Kaufpreis:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Kabourek

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26264
H +43 664 8182390

Sonstige
Osterreich

3400 Kritzendorf
1967

21,00 m2

21,00 m2
65.000,00 €
10,74 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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i SINREICHPLAN o

PROJE Ei:' """
NACHTRAGLICHE BEWILLGUNG DES BESTEHENDEN BADEHAUSES
STROMBAD KRITZENDORF PARZELLE 262
W[.fﬂ e - A
KL OSTERNE LG fi7
BAUHERR: i >
HANS SVAJDA Ein. 25 Sep. 2001  Zaa
1170 WIEN, WEIDMANNGASSE 15/38
z sezio 1
GSTNR: 1344 /1 EZ: 932 KaT.GEM.: 01705 KRITZENDORF
- PA&I:&HE neinde Klosterneuburg
.2k ; Biderverwaliung
I
GRUNDEIGENTUMER: PLANVERFASSER i natm\
TN, DITELCASSE 12

EHORDE: Hlerauf bezieht sich der Bescheid
9 dal' Stadtgemeinde Klostema burg

Reletatsleiter

hitp://members aon.atipg

= 1220 WIEN, DITTELGASSE 12
TEL: 01/774 74 8BS FAX.: 01/774 74 84-20
emall: ipg@aon.at

PLANINHALT:
GRUNDRISSE, SCHNITT, ANSICHTEN, LAGEPLAN
AT SIPTENEER 2001 FLERAME: \wwejdal dwy FLANNUMMER:
MASSIAR: 1:100; 1:200 GEECHNEL G E 01
PANGROSSE:  0.84e0 594= 0 50md GEPROFT:
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie lhre neue Badehitte im charmanten Strombad Kritzendorf, Niederosterreich!

Diese vielseitige Immobilie mit einer kompakten Flache von ca. 21mz2 bietet lhnen gentigend
Platz sich im Sommer und an Wochenenden zu erholen, der Pachtgrund ist 170 m? grol3.

Die Jahrespacht betragt derzeit € 1418,- und ist noch bis 2041 aufrecht, danach muss der
Pachtvertrag mit der Stadtgemeinde Klosterneuburg erneuert werden. Die Lage in 3400
Kritzendorf besticht durch eine ideale Verkehrsanbindung: Buslinien und der nahegelegene
Bahnhof ermdglichen eine stressfreie Anreise und sorgen flir eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem einen Greil3ler, der lhren Alltag bequem und
unkompliziert gestaltet. So profitieren Sie nicht nur von einer ruhigen Umgebung, sondern
auch von einer hervorragenden Infrastruktur, die keine Winsche offenlasst.

Ob Sie ein kreatives Projekt realisieren mochten — dieses Freizeitobjekt bietet Ihnen flexible
Moglichkeiten in einer aufstrebenden Region Niederosterreichs. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzugen dieser Immobilie und sichern Sie sich Ihren Platz in Kritzendorf!

Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und eine Besichtigung. lhre Chance
auf eine attraktive Immobilie mit grolRem Potenzial wartet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
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Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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