Gepflegtes Sacherl mit grof3ztigigem Grundsttck in
ruhiger Lage

Objektnummer: 3040/2271
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

! ’\
Mag. Alexander Hormandinger
FIT-am Immobilien GmbH
Linzer Tor 3

4780 Schéarding

T +43 7712 36301
H +43 664 75 02 80 20

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

4774 St. Marienkirchen bei Scharding
Gepflegt

Altbau

240,00 m2

449.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



























Objektbeschreibung

Gepflegtes Sacherl mit grof3ziigigem Grundstiick in St.
Marienkirchen bei Scharding

OPEN HOUSE Freitag, 28. August 2026 von 13 - 16 Uhr

In idyllischer Lage erwartet Sie dieses gepflegte Sacherl mit einer Grundsticksflache von ca.
9.535 m? und einer Wohnflache von ca. 240 m2. Die Liegenschaft verbindet den
ursprunglichen Charakter eines traditionellen Bauernhauses mit zahlreichen Modernisierungen
und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Familienwohnsitz, fur Tierhaltung oder
als Ruckzugsort im Grinen.

Das in Massivbauweise errichtete Bauernhaus wurde Uber die Jahre laufend saniert und
instand gehalten. Im Jahr 2009 erfolgte die Erneuerung der Kunststofffenster, der Rollladen
sowie der Fassade, wodurch das Gebaude nicht nur optisch aufgewertet, sondern auch
energetisch verbessert wurde.

Fur eine zuverlassige und nachhaltige Warmeversorgung sorgt eine Zentralheizung fur Pellets
(BJ 2012) und Stickgut, die im Jahr 2000 erneuert wurde. Zusatzlich verfugt das Haus tber
eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung sowie einen gemdutlichen Kachelofen, der an
kuhlen Tagen fir eine behagliche Wohnatmosphére sorgt.

Die Liegenschatft ist an den offentlichen Kanal angeschlossen und verflgt Gber einen eigenen
Brunnen sowie einer BWT- Enthéartungs- u. Entkalkungsanlage. Die im Jahr 2011 erneuerte
Kiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und ermdglicht einen sofortigen Einzug. Das Objekt ist
ab sofort verfugbar.

Das grof3ziigige Grundstick umfasst ca. 9.535 m? landwirtschaftliche Nutzflache mit
Sternchenwidmung (Sonderwidmung) und er6ffnet dadurch vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten.
Ob Tierhaltung, Selbstversorgung oder die Verwirklichung individueller Projekte — hier stehen
Ihnen zahlreiche Optionen offen.

Im Jahr 1997 wurde ein hochwertiger Holzzubau (Stadl) als Erweiterung des Wohn- und
Wirtschaftsgebaudes errichtet und schafft grof3zigige Lager- und Nutzflachen.

Ein separates Garagengebaude bietet ausreichend Platz fir zwei Traktoren sowie zwei PKW
und sorgt fur komfortable Unterstellméglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch ein
weiteres Nebengebaude mit Hihnerstall und grof3ziigiger Lagerflache, das vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnet und das Anwesen ideal abrundet.



Dieses gepflegte Sacherl ist die ideale Gelegenheit fiir alle, die das Leben auf dem Land
schatzen und ein groRziigiges Anwesen mit viel Potenzial suchen. Uberzeugen Sie sich selbst
von dieser besonderen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

ENERGIEAUSWEIS IN ARBEIT!!

Hier Besichtigungstermin buchen!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <8.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung


https://www.remax.at/de/3040-2271
https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <2.500m
Béackerei <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <4.500m
Post <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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