Helle 2-Zimmer-Wohnung in Traumlage - Direkt an der
U-Bahn & Schoénbrunner Strafe!

SEIT UBER 20 JAHREN

FUHREND IM SERVICE

Objektnummer: 2142/22558
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1120 Wien,Meidling
2008

Neuwertig

Neubau

47,50 m2

2

1

1

BJ43,00 kWh /m2* a
980,00 €

734,17 €

957,65 €

223,48 €

22,35 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Danijel Saric

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstraf3e 99
1050 Wien
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Objektbeschreibung

Diese top erhaltene und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Mietwohnung mit ca. 47,5m2 Wohnflache
Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und eine hervorragende Infrastruktur.

Die Raumlichkeiten préasentieren sich in einem sehr gepflegten Zustand und bieten ein
modernes, behagliches Wohngefuhl. Ein besonderes Highlight der Wohnanlage sind die zwei
separaten Hauseingange: Sie erreichen Ihr neues Zuhause sowohl tUber die lebendige
Schonbrunner Straf3e als auch Gber den ruhigen Zugang auf der U-Bahn-Seite in der
Dunklergasse - perfekter Komfort fur den Alltag!

Der Mietvertrag wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen, die Kaution betragt 3 Bruttomieten.

Raumaufteilung & Ausstattung:

¢ \Wohnflache: ca. 47,5m?2

Zimmer: 2 helle, bestens geschnittene Raume

Kiche/Wohnktche: Funktional und hell gestaltet

Badezimmer: Ausgestattet mit einer entspannenden Badewanne

Vorraum/Flur: Praktischer Eingangsbereich

Extra Plus: Zusatzlicher Abstellraum direkt neben der Eingangstire im Stiegenhaus -
ideal fur Koffer, Haushaltsgerate oder Sportequipment!

Highlights auf einen Blick:

e Top Lage: Eingange an der Schoénbrunner Stral3e sowie direkt auf der U-Bahn-Seite
(Dunklergasse)



¢ Erstklassige Anbindung: Die U-Bahn ist quasi direkt vor der Haustur

e Hell & Gepflegt: Sehr guter Erhaltungszustand aller Raume

e Sofort verfugbar: Die Wohnung ist ab sofort beziehbar!

e dreifach verglaste Fenster

* hochwertiger Parkettboden

e zentral begehbare Raume

¢ moderne Einbaukiiche

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer aul3erst begehrten Lage mit erstklassiger Nahversorgung.
Supermarkte, Cafés, Restaurants sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs liegen in
unmittelbarer Umgebung. Dank des direkten Zugangs zur U-Bahn (Dunklergasse) gelangen
Sie schnell und unkompliziert ins Wiener Stadtzentrum sowie zu allen wichtigen
Knotenpunkten.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ANSCHRIFT, TELEFON UND E-MAIL BEARBEITEN KONNEN.



Gerne senden wir Ihnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fiur weitere Auskunfte
steht Ihnen gerne Herr Danijel Saric unter der Telefonnummer +436502302655 oder per
E-Mail unter saric@4m-immo.at jederzeit zur Verfigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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