Bezugsfertiger Altbau-Erstbezug nach Generalsanierung —
Moderne 1-Zimmer-Wohnung mit Ful3bodenheizung & Lift
in 1100 Wien
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Objektnummer: 5656

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nora Ismail, B.A.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +43 676 50 288 24
H +43 676 50 288 24

Wohnung
Osterreich
1100 Wien

Teil _vollsaniert
Tell

Altbau

40,00 m2

1

1

1

D 122,10 kWh/ m2* a
D 2,31
139.900,00 €
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Objektbeschreibung

Historischer Charme trifft modernen Wohnkomfort.

Diese stilvolle 1-Zimmer-Wohnung vereint den unverwechselbaren Charakter eines
klassischen Wiener Altbaus mit einer hochwertigen, zeitgemalien Ausstattung. Ob als erstes
Eigenheim, Stadtwohnung oder attraktive Kapitalanlage — diese Immobilie Gberzeugt durch
ihre umfassende Generalsanierung, den modernen Wohnkomfort und ihre ausgezeichnete
Lage. Auf rund 39,5 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit einer
hellen und freundlichen Wohnatmosphére.

Im Zuge einer umfassenden Generalsanierung Ende 2024 wurde die gesamte Wohnung auf
einen modernen Wohnstandard gebracht. Dabei wurden unter anderem die Elektrik,
Leitungen, Fenster, Boden, das Badezimmer sowie die Heizungsinstallation vollstandig
erneuert, sodass sich die Wohnung heute in einem nahezu neuwertigen Zustand prasentiert.

Ein besonderes Highlight ist die FuBbodenheizung, die sich Uber die gesamte Wohnung
erstreckt und ganzjahrig fir ein angenehmes Wohngefthl sorgt. Beheizt wird die Wohnung
effizient Uber eine Gas-Etagenheizung.

Der grol3ziigige Wohn- und Schlafbereich bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten und
schafft dank seiner optimalen Raumaufteilung ein offenes und gemutliches Wohnambiente.
Die moderne Einbauktiche fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet alles, was flur
den Alltag bendtigt wird. Das geschmackvoll ausgestattete Badezimmer tberzeugt mit einer
modernen Dusche, hochwertigen Materialien und zeitlosem Design. Die Wohnung befindet
sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Altbaus und ist bequem mit dem
Personenlifterreichbar. Dank der barrierefreien Ausfuhrung eignet sich die Immobilie fir
unterschiedlichste Lebenssituationen.

Highlights auf einen Blick

? ca. 39,5 m2 Wohnflache

? Erstbezug nach umfassender Generalsanierung (Ende 2024)

? Neue Elektrik und Leitungen

? Neue Fenster (2024)

? FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

? Gas-Etagenheizung



? Moderne Einbaukiiche

? Badezimmer mit Dusche & WC

? Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

? Gepflegter Altbau

? 3. Obergeschoss mit Lift

? Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich im 10. Wiener Gemeindebezirk und tberzeugt durch ihre
ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung. Bus-
und StraRenbahnlinien befinden sich in unmittelbarer N&he und erméglichen eine schnelle
Verbindung in die Wiener Innenstadt sowie zu zahlreichen weiteren Stadtteilen. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Restaurants, Apotheken,
Banken und Arzte sind bequem fuRlaufig erreichbar. Schulen, Kindergarten sowie
Universitaten befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung und machen den Standort
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Anleger besonders attraktiv.

Kosten

Kaufpreis Wohnung: € 139.900,-

Abldse fur die Méblierung: € 10.000,-

Die Mdéblierung ist im Zuge des Wohnungskaufes verpflichtend mit zu erwerben.

Betriebskosten: ca. €180,-

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Der Kauf einer Immobilie ist eine bedeutende Entscheidung — deshalb unterstitzen wir Sie
gerne auch bei der optimalen Finanzierung. Unser unabhangiger Finanzierungspartner arbeitet
mit zahlreichen Osterreichischen Banken zusammen und vergleicht fir Sie die besten
Konditionen. So erhalten Sie eine mal3dgeschneiderte Finanzierung — unverbindlich und ohne
zusatzliche Kosten. Sprechen Sie uns einfach an — wir begleiten Sie gerne auf dem Weg zu



lhrer Wunschimmobilie.

Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen
Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie passende Immobilienangebote bis zu
48 Stunden vor der offiziellen Verdffentlichung und sichern sich damit einen

entscheidenden Informationsvorsprung. Legen Sie jetzt Ihr personliches Suchprofil an und
verpassen Sie keine passende Immobilie mehr.

Exposé anfordern
Gerne senden wir Ihnen das vollstandige Exposeé inklusive Grundriss, Energieausweis
sowie samtlicher weiterer Unterlagen zu. Senden Sie uns einfach eine Anfrage mit Ihren

vollstandigen Kontaktdaten — wir freuen uns darauf, lhnen diese attraktive Immobilie personlich
prasentieren zu durfen.

Ihre Ansprechpartnerin
Nora Ismail, B.A.
? Mobil: +43 676 502 88 24

? E-Mail: n.ismail@w7.immo

Ich freue mich darauf, Ihnen diese Immobilie persénlich prasentieren zu dirfen und stehe
Ihnen flr Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins jederzeit gerne zur
Verfigung.

Hinweis: Samtliche Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen der Eigentimer und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Anderungen, Irrtiimer sowie ein
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Einige Bilder kdnnen digital optimiert oder Kl-bearbeitet
sein und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.


mailto:n.ismail@w7.immo

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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