IHR NEUES ZUHAUSE: Charmantes Einfamilienhaus mit
8m Pool, 25m2 Terrasse und viel Platz
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Poolansicht Garten Kl-generiert

Objektnummer: 7939/2300163108

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Urban

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2601 Eggendorf

1989

Gepflegt

Teill

118,00 m2

242,00 m2

P NN D

2

101,00 m2

I268,3O KWh / m2* a
3,96

470.000,00 €

100,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH






Kl-bearbeitet SO KONNTE IHR GARTEN AUSSEHEN!
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Kl-bearbeitet - So konnte Ihr Schlafzimmer aussehen
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Kl-bearbeitet = So.konnte-das-Kinderzimmer aussehen




iz V@%@%@rz/ / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Wir sind beauftragt mit dem Verkauf dieses 1989 fertiggestellten, charmanten und ruhig
gelegenen Einfamilienhaus auf ca. 570m2 Eigengrund und einer Wohnflache von ca.
118m2 und zuséatzlichen ca. 101m2 im ausgebauten Keller sowie ca. 40mz2 weiterer
Nutzflache.

Ein schones Highlight stellt die ca. 25m2 grof3e suidseitige Terrasse mit Blick in den Garten
sowie der 8m lange Pool mit modular verschiebbarer Uberdachung, dar.

Das Haus verfiugt Gber eine Einfahrt und bietet fir 2 Autos einen Stellplatz, andererseits
natdrlich auch eine praktische Zufahrt flr groRere Gartenarbeiten.

Es verfugt auch seit 1999 uber einen Warmeschutz, sowie Kuststofffenster und das Dach
wurde erneuert und mit einer Dammung ausgestattet.

Die 6.000! Olheizung (derzeit mit 2.000I befillt - ausreichend fiir etwa 1 Jahr) und
Warmwasserspeicher wurden vor wenigen Jahren erneuert.

RAUMAUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS:
e Vorraum mit Ausgang auf die Terrasse
e Badezimmer mit Wanne, Toilette, Doppelwaschbecken und Fenster
¢ Grol3es Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

e Kiiche mit Essplatz



¢ Biro/Schlafzimmer

OBERGESCHOSS:

e Flur

e groRRes Schlafzimmer

¢ Kinderzimmer

BEHEIZBARES KELLERGESCHOSS:

Grol3er Hobbyraum

Flur mit Ausgang auf eine eigene Terrasse und Aufgang in den Garten

Geraumiger Nassbereich mit Dusche und Fenster

Separate Toilette

Abstellraum

Waschkiiche

Technik- und Heizraum



o Werkstatt

Die Lage ist als gut zu bezeichnen:

Billa: ca. 5 Minuten mit dem Auto

Kindegarten: ca. 5 Minuten zu Ful
Volksschule: ca. 5 Minuten mit dem Auto
Bus: ca. 5 Minuten zu FulR

Bahnhof Sollenau mit nahegelegenen Park&Ride: ca. 7 Minuten mit dem Auto

Sollenau: ca. 6 Minuten mit dem Auto

Wien: ca. 30 Minuten mit dem Auto

Zusammengefasst wird kann dies die Mdglichkeit fur Sie und Ihre Familie sein, ein
fantastisches neues Zuhause zu werden.

Bei Interesse Ubersende ich Ihnen gerne die Plane sowie weitere Fotos und stehe
selbstverstandlich fir eine persénliche Besichtigung zur Verfigung.

Natdrlich sind wir Ihnen auch gerne bei der Finanzierung behilflich.

Doch Sie mussen das Haus nicht selbst bewohnen um es zu lieben, gerne unterstitzen wir Sie



auch bei der Vermietung.

Alexandra Urban
Tel: 0699 /184 100 10

E-Mail: alexandra.urban@immo-company.at

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir entsprechend unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Auftraggeber und/oder gemaR dsterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z (GewO 1994) nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer personlichen Daten — d.h. Vor- und Familien- bzw.
Firmenname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail- Adresse — bearbeiten bzw. detaillierte
Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <8.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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