Exklusives Wohnen mit Doppelgarage und durchdachtem
Raumkonzept

Objektnummer: 7834/445

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Niklas Buchrucker, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11
4040 Linz

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

4040 Groldamberg
2027

Erstbezug
Neubau

118,67 m2

4

NEFEDN

106,00 m?
C 52,00 kWh/m2*a

WA 0,67

535.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushaélfte iberzeugt mit einem durchdachten Wohnkonzept und
bietet dank Doppelgarage ein Ausstattungsmerkmal, das in dieser Objektklasse nur
selten zu finden ist. Klare Architektur, hochwertige Massivbauweise und eine funktionale
Raumaufteilung schaffen ein Zuhause, das hochsten Ansprichen an Komfort und
Alltagstauglichkeit gerecht wird.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstiick des

Hauses. Grof3e Fensterflachen sorgen fur lichtdurchflutete RAume und schaffen einen
harmonischen Ubergang zur Terrasse und in den privaten Garten. Hier entsteht ein
einladender Wohnbereich, der Platz fir gemeinsame Familienmomente ebenso bietet wie fur
entspannte Stunden im Freien.

Mit drei gro3ziigigen Schlafzimmern bietet diese Doppelhaushalfte ausreichend Platz
fur die ganze Familie. Das Elternschlafzimmer verflgt zusatzlich Gber einen begehbaren
Schrankraum, der fir noch mehr Komfort und Stauraum sorgt. Zwei weitere Zimmer lassen
sich flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen. Das moderne
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates Gaste-WC runden das
durchdachte Raumkonzept ab.

Die groRzugige Doppelgarage bietet komfortabel Platz fir zwei Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum. Ob Fahrrader, Sportequipment oder Gartengerate — hier profitieren
Sie von ausreichend Platz und kurzen Wegen direkt ins Haus. Gerade fur Familien oder
Haushalte mit zwei Fahrzeugen stellt dieses Ausstattungsmerkmal einen besonderen
Mehrwert dar.

Die energieeffiziente Luftwarmepumpe in Kombination mit einer komfortablen
FuRbodenheizung sorgt fur ein angenehmes Wohnklima und niedrige

Betriebskosten. Hochwertige Massivbauweise und moderne Gebaudetechnik schaffen beste
Voraussetzungen fur nachhaltige Wohnqualitat und langfristige Wertbestéandigkeit.

Die Terrasse mit privatem Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und l&dt zum



Entspannen ein. Ob gemutliches Frihsttick im Freien, ein Grillabend mit Freunden oder ein
sicherer Spielbereich fur Kinder — hier genief3en Sie lhren personlichen Riickzugsort direkt vor
der Hausture.

Diese Doppelhaushalfte vereint hochwertige Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und den Komfort einer Doppelgarage zu einem Zuhause mit
besonderem Mehrwert. Der begehbare Schrankraum, die grof3ziigigen Wohnbereiche und
die attraktive Lage zwischen Péstlingberg und Neulichtenberg machen diese Einheit zur
idealen Wahl fur alle, die modernes Wohnen mit viel Platz und hochstem Komfort verbinden
mochten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <3.500m



Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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