Sonnige Anleger- und Eigennutzerwohnung in
unmittelbarer Nahe zum Volksgarten
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DIE STEINS.

IMMOBILIEN

Objektnummer: 7500/95

Eine Immobilie von Stein Projekte GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

10.080,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

Helmut Stein

Wohnung - Etage
Osterreich

5020 Salzburg
1964

Neuwertig
Neubau

44,50 m2

48,63 m2

2

1

1

1

6,00 m2

C 59,10 kWh / m2* a
C 141
280.000,00 €
179,05 €

108,01 €

39,51 €
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VORRAUM
5,27 m?

mit Fenster

550

WOHNZIMMER
18,25 m?

) e—

Alle MaBe sind ca.-Angaben in cm.
Fléchenangaben sind ca.-Angaben in m?.

b

i

|

SCHLAFZIMMER
17,25 m?

BALKON
2,99 m? ‘

290 25

N -
-

195

440




Objektbeschreibung

Wer urban wohnen und dennoch die Nahe zu Griunflachen genief3en mdchte, findet in dieser
gepflegten 2-Zimmer-Wohnung eine seltene Gelegenheit. Nur wenige Schritte vom
Volksgarten entfernt verbindet die Wohnung eine ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und einem wunderschénen Blick ins Griine.

Die Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss und die hochwertige Ausstattung.
Die Ost-Ausrichtung schenkt Thnen angenehme Morgensonne und verhindert gleichzeitig eine
Uberhitzung der Wohnraume im Sommer. Das gemiitliche Wohnzimmer mit einem
hochwertigen Parkettboden sorgt fir eine warme und wohnliche Atmosphare. Die helle
Einbaukiche ist funktional und modern gestaltet, sodass Kochen hier zum Vergnigen wird.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Ihnen Raum zur Erholung.
Eine separate Toilette sorgt fur zusatzlichen Komfort. Kabel- und Satelliten-TV-Anschliisse
sind ebenfalls vorhanden und erméglichen vielfaltige Unterhaltungsmadglichkeiten.

Die Lage konnte besser nicht sein: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit Bus und
Bahnhof in unmittelbarer Nahe, wodurch Sie schnell und unkompliziert alle Ziele in Salzburg
und Umgebung erreichen. Zudem befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arzt, Apotheke,
Klinik, Krankenhaus, Schule, Kindergarten, Universitat sowie Supermarkt und Béackerei ganz in
Ihrer N&he — ein rundum sorgloses Wohnen ist hier garantiert.

Diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit Ruhe und Grun, bietet eine hohe Lebensqualitat
und ist dank des gepflegten Zustands sofort bezugsfertig. Nutzen Sie diese seltene
Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in einer der beliebtesten Stadtteile
Salzburgs. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

lhre Vorteile auf einen Blick

sofort verfluigbar

oberstes Stockwerk

gepflegter Zustand

Ostbalkon



wunderschoner Griinblick

perfekte Infrastruktur

Volksgarten in wenigen Minuten erreichbar

ideale Anlegerwohnung

sofort vermietbar

Kellerabteil

Flr Anleger interessant

erzielbare Nettomiete ca. 1.000 €/Monat

ca. 3,8 % Brutto-/Nettorendite

sehr gute Vermietbarkeit

Universitat in unmittelbarer Nahe

Unser Service endet nicht mit der Besichtigung

¢ Unabhéngige Finanzierungsberatung tber unser Partnernetzwerk

e Unterstitzung bei Férderungen und Finanzierungskonzepten



¢ Vermittlung zu ausgewéhlten Banken und Finanzierungsexperten

e Personliche Begleitung bis zur Schlusseliibergabe

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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