Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
Klosterneuburg — sanierungsbedurftig, top Preis!

Objektnummer: 14050
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung

Osterreich

3400 Klosterneuburg
1975
Sanierungsbeduerftig
Neubau

70,66 m2

3

1

1

C 99,60 kWh/m2*a
'F 3,66

206.900,00 €

242,97 €

103,48 €












Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Klosterneuburg, Niederdsterreich! Diese attraktive
Erdgeschosswohnung mit 70,66 m2 bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre eigenen
Wohntraume zu verwirklichen. Mit drei gro3zligigen Zimmern bietet die Wohnung ausreichend
Platz fur Paare, kleine Familien oder alle, die Wert auf ein individuelles Zuhause legen.

Der Kaufpreis von 206.900,00 € macht diese Immobilie zu einer aul3erst interessanten
Investition. Die Wohnung befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, was lhnen die
Madoglichkeit gibt, die R&ume ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen zu gestalten und
modernisieren. So entsteht ein einzigartiges Wohnambiente, das genau auf lhre Bedurfnisse
zugeschnitten ist.

Besonders hervorzuheben ist die gemitliche Loggia, die Ihnen einen schonen Rickzugsort im
Freien bietet — ideal flir entspannte Stunden, sei es zum Frihstick am Morgen oder zum
gemutlichen Ausklang des Tages.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur: In unmittelbarer
Nahe finden Sie alles, was den Alltag erleichtert — von Arzt und Apotheke Uber Schule und
Kindergarten bis hin zu Supermarkt und Backerei. So sind Sie bestens versorgt und sparen
wertvolle Zeit.

Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Ein Bus héalt in der Nahe und verbindet Sie schnell
und unkompliziert mit dem Stadtzentrum und anderen wichtigen Zielen. So gestalten Sie lhre
Mobilitat flexibel und umweltbewusst.

Stellplatz:

Optional kann ein KFZ-Stellplatz im Freien zu einem Kaufpreis von € 15.000,— erworben
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei einem Erwerb zu Vermietungszwecken die
erzielbare Miete dem WGG (Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz) unterliegt.

Diese Wohnung in Klosterneuburg ist die ideale Chance fur alle, die ein Zuhause mit grof3em
Potenzial suchen und gerne selbst Hand anlegen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Maglichkeiten und lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns
noch heute fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause
wartet auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

