Mitten im Puls der Landstral3e - Geschaftsflache mit
starker Sichtbarkeit, klarer Raumstruktur und sofortiger
Verflgbarkeit in stark frequentierter Linzer Lage

Objektnummer: 6674/360
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Landstrafle
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 128,00 m2
Kaltmiete (netto) 4.900,00 €
Kaltmiete 5.000,00 €
Miete / m2 38,28 €
Betriebskosten: 100,00 €
USt.: 1.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Adrian Schuster

IMMOVENCE GmbH
Kaiser-Josef-Platz 28
4600 Wels

T +43 676 5208541
H +43 676 5208541

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.















GRUNDRISSPLAN

Mitten im Puls der LandstraBe
Geschiftsflache mit starker Sichtbarkeit, klarer
Raumstruktur und sofortiger Verfigbarkeit in stark
frequentierter Linzer Lage

X N

Adresse: LandstraBe 64, 4020 Linz

01 GESCHAFTSLOKAL ca.7743m’
02 GESCHAFTSLOKAL ca.44,64m’

03 wC ca.2,50 m’
04 PASSAGE ca 343 m?
Nutzflache: ca. 128,00 m*

Die Grundrissplane wurden nach bestem Wissen erstelll samiliche Maflangaben verstehen
sich ohne Gawahr. Fur wird

Stand: Juni 2026

Verkauf:
D MMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wwwimmaquelle at




Objektbeschreibung

Mitten im Puls der Landstral3e

Geschaftsflache mit starker Sichtbarkeit, klarer Raumstruktur und
sofortiger Verflugbarkeit in stark frequentierter Linzer Lage!

Willkommen in der Landstral3e 64 in Linz und an einer Adresse, die besonders fur
Unternehmen interessant ist, die Wert auf Sichtbarkeit, gute Erreichbarkeit und eine klare
Prasentationsflache legen. Das Geschaftslokal befindet sich im Erdgeschoss, ist im
Vorderhaus zur Landstral3e ausgerichtet und bietet auf ca. 128 m? Nutzflache eine gut
strukturierte Grundlage fur unterschiedliche Geschaftskonzepte.

Durch die Aufteilung in zwei Geschaftsbereiche entsteht ein angenehmer Nutzungsspielraum:
Der vordere Bereich mit ca. 77,43 m? eignet sich ideal als Verkaufsflache, Schauraum oder
reprasentativer Kundenbereich. Hier kénnen Produkte, Beratung oder Dienstleistungen
Ubersichtlich und gut

wahrnehmbar in Szene gesetzt werden.

Der zweite Geschaftsbereich mit ca. 44,64 m? liegt im hinteren Teil des Lokals und erganzt die
Hauptflache auf praktische Weise. Ob als zusatzliche Verkaufsflache, Blro, Beratungszone
oder ruhigerer Arbeitsbereich - die Raumstruktur lasst verschiedene Nutzungsmdglichkeiten
zu. Eine Kiche ist im hinteren Bereich bereits eingebaut und bietet zusatzlichen Komfort im
geschaftlichen Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch ein WC.

Die Glasttren im Eingangsbereich fur eine freundliche, transparente Wirkung und erméglichen
eine gute Prasentation nach aul3en. Die Passage mit ihrer Fixverglasung erganzt diese
transparente Wirkung und bietet zuséatzliche Prasentationsflache nach auf3en. Dank der
barrierefreien Ausfuihrung ist das Lokal zudem angenehm zugéanglich - fur Kunden ebenso wie
fur Mitarbeiter und Besucher.

Lage? Die Geschaftsflache befindet sich an der Landstral3e 64 in 4020 Linz und damit in einer
zentralen, stark frequentierten Lage. Durch die Ausrichtung zur LandstralRe profitiert das Lokal
von sehr vielen Ful3géngern und einer guten Sichtbarkeit im direkten StralBenumfeld.

Die Umgebung ist urban gepragt und bietet eine hohe Passantenfrequenz. Damit verbindet
das Geschéftslokal eine zentrale Linzer Adresse mit der Mdglichkeit, Kunden direkt im
laufenden Stadtleben anzusprechen. Gerade fiir Unternehmen, die einen gut sichtbaren
Standort in einer bekannten GeschaftsstralRe suchen, stellt diese Lage eine attraktive



Grundlage dar.

Fur Geschafte, Firmen und Einzelhandler bietet diese Adresse besonders gute
Voraussetzungen, um Produkte oder Dienstleistungen prasent und gut wahrnehmbar zu
platzieren. Die Lage eignet sich unter anderem fir Juweliere, Modegeschafte, Optiker,
Friseure, Tattoo-Studios oder @hnliche Geschaftskonzepte.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m



StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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