Perfekt geschnittene 1-Zimmer-Neubauwohnung mit
vollausgestatteter Einbauktiche
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Objektnummer: 6556/177

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

f’\\.‘

Imrrmh

faamann = (5641168
af Biralka 34 = 1220
TG 36 = Fax 015280 T
0.8 = @-mat. erhs@

Anita Hosmann

ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Stral3e 34
1220 Wien

T +43 664 188 27 80
H +43 664 188 27 80

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
31,29 m2

1

1

1

28,20 kWh/ m2* a
196.500,00 €






G

CONSULTING COMPANY

IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

BAD ‘
Feinsteinzg, [/,

ZIMMER
Parkeft
24,80 m?

THw

unversiegelt ({1
1374w D

artha

HAUS 1
Wohnraume 51,30 m?
Terrasse 26,15 m?

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferunfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufrels nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



G

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

GARTEN

intensiv begriint

4640 m?

WOHNKUCHE
Parkett

28,01 m?

Martha

HAUS 2

Wohnraume 71,16 m?
Terrasse 6,20 m?
Garten 46,40 m?

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd Baubeschreibung, die dargestelte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle . haben
symbolhaften Charakter. Spialplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
ertimer und baulich bedingte Ay vorbehalten. Die
WohnungsgrRen sind Circa-Angaben und knnen sich durch
ie Dotailplanung geringfilgrg Bndern. MaBgeblich ist in jedem
Fall der Kaufvertrag.




G

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

GARTEN

intensiv begriint

{
|
|
{
|
|

ZIMMER
Parkett
12080

RH253m

ZIMMER
Parkett
20Tm_

Parkett
33,01 m?

artha

HAUS 3

Wohnraume 70,53 m?
Terrasse 6,09 m?
Garten 36,48 m*

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2028

Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite
Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

el

TUR 1
Geschaftsflache 80,92 m?

i ) MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026

Ausstattung gemd8  Baubeschreibung, die dargestellte
Mabiierung - ausgenommen Badewanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall der Kaufvertrag,




G

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

ﬁer + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha

TUR 2

Wohnraume 56,99 m?
Loggia 4,92 m?
Terrasse 15,10 m?

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd Baubeschreibung, die dargestelte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle . haben
symbolhaften Charakter. Spialplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
ertimer und baulich bedingte Ay vorbehalten. Die
WohnungsgrRen sind Circa-Angaben und knnen sich durch
ie Dotailplanung geringfilgrg Bndern. MaBgeblich ist in jedem
Fall der Kaufvertrag.




-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

WOHNKUCHE
Parkett

24,66 m?
RH:2,53m

1324 m?

L Lo

ZIMMER
Parkett

Feinsteinzg.
6,78 m?

s

TUR 3
Wohnraume 46,69 m?
Garten 15,79 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

|BALKON
' Plattenbelag
= beom

 ZWMER

WOHNKUCHE (.

Parket ] Parkett
2311 m? 1324 m?

RH:253m

Feinstainzg.
6,86 m*

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |

TUR 4
Wohnraume 48,80 m*
Balkon 6,62 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8  Baubeschreibung, die dargestellte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

WOHNKUCHE
Parkett Parkett

2414 mt
RH253m

ZIMMER
Parkett
1553 m?

Plattenbelag
867 m?

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |E

TUR5
Wohnraume 65,27 m*
Loggia 8,67 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

B
-

BAD
Feinsteinzg.
521 m*

i

Parkett
21,62 m?
RH:253 m

Martha 3

TUR 6

Wohnraume 31,29 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



G

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

GARTEN
intensiv begriint
50,33 m

TERASSE |
Plattenbelag

ZIMMER (8 B 3
Parkett T -G (&)
12,08 WOHNKUCHE

- Parkelt
T T 29,07 m*
RH253m

47

T ] [ FIMMER_\
ZIMMER| Pakett |
| Parkett | L1220m? |

| 1549 m2

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |

TUR7

Wohnraume 89,57 m*
Terrasse 36,33 m?
Garten 50,33 m?

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

WOHNKUCHE

Parket -
23,11 ¥ ZIMMER
RH:253m Parkett

13,24 m?

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |

TUR 8

Wohnraume 48,78 m*
Balkon 8,61 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8  Baubeschreibung, die dargestellte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

WOHNKUCHE
Parkelt
29,58 m?
RH:253 m

) T TBALKON
¢ Plattenbelag
03 m?

artha

TUR9
Wohnraume 87,05 m*
Balkan 5,03 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Feinsleinzg.
521 m?

WOHNKUCHE
= Parkett
— 2085 m?
) RH:253m
P

|| ZmMMER
Parkett
|| 1288 m?

R BALKON
4/ Platienbelag
{ 508m?

s

TUR 10
Wohnréume 44,60 m*
Balkon 5,03 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

WOHNKUCHE

_ﬁ Parkett
_4 21,16 m?
RH:253m

.
ZWMER |
Parkett ||| T
1247 m2/ Wi
1 I

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

artha

TUR 11
Wohnraume 45,06 m*
Loggia 3,00 m?
« TP I
\ \
\
\
r
206

@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

i

ZIMMER
Parkett
14,68 m*

WOHNKUGHE (f5) |
parkett & [ |

2811 m?
RH:253m

BAD
Feinsteinzg.
.54 m?

~

artha

TUR 12
Wohnréume 49,09 m*
Balkan 8,60 m?
T 1
\ r \
",_7 L—_:—“
206

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

WOHNKUCHE
Parkett () =

23,11 me (¢4 || ZIMMER

#| RH253m Parkett
1324 m?

artha

TUR 13

Wohnraume 48,80 m*
Balkon 8,62 m?

@ Mafitab 1:100

Stand 27.04.2028

Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite
Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g haben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufprels nicht enthaiten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch

ie Dotailplanung geringfilgrg Bndern. MaBgeblich ist in jedem
Fall der Kaufvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

- -
é@ WOHNKCHE

' Parkett

2059 m
RH253m

ZIMMER
Parkett

ZIMMER
Parkett

—‘ 9,25 m?

artha

TUR 14
Wohnraume 67,05 m*
Balkan 9,31 m?

@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

WOHNK(CHE

- Parkett
_ 2085m?
RH:2.53 m

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

AR
Parkett
224m

[Ty
| zmmer | |
Parkett || |

s

TUR 15
Wohnréume 44,60 m*
Balkon 9,31 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

WOHNKUCHE
Parkett
2118m?
RH253m

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

artha

TUR 16
Wohnraume 4513 m*
Loggia 295 m?
« TP I
\ \
\
\
r
3.0G6

@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

" zmMER |

Parkett

@ |
WOHNKUCHE

Parkett
2311 m
RH:253m

artha

TUR 17
Wohnréume 49,10 m*
Balkan 8,62 m?
T 1
\ r \
",_7 L—_:—“
3.0G6

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

BALKON
Plattenbelag
i

PHO

ZIMMER
Parkett
B2Um

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |

TUR 18

Wohnraume 48,84 m?
Balkon 8,62 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8  Baubeschreibung, die dargestellte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

WOHNKUCHE
Parkett
263m
RH2,53m

ZIMMER
Parkett

BALKON
Plattenbelag

'T i 931 m

artha

TUR 19
Wohnraume 67,06 m*
Balkan 9,31 m?

@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

BALKON
| | Plattenbelag

ZIMMER
Parkett

833 m?

artha

TUR 20

Wohnraume 4461 m*
Balkan 9,33 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

VR
Parkett
641 me

)
WOHNKUCHE

Parkelt
21.20m?

ZMMER | |
| Parkett |
1247me[

|| LOGGIA
/Pitentelag

Martha |E

TUR 21
Wohnraume 4521 m?
Loggia 2,95 m?
il e il
AT
o
4.06

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.
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Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Plattenbelag
~—, |862m*

ZIMMER
Parkett
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Parkett

2311 m?
RH:2,53 m

s

TUR 22
Wohnréume 49,10 m*
Balkan 8,62 m?
T 1
\ r T \
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@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.
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ZIMMER
Parkett
13.24m?
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2 Parkett

17,65 m®
RH2,53 M

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

s

TUR 23

Wohnraume 43,38 m?
Balkon 15,09 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.
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WOHNKUCHE
Parkett

BALKON
Parkett
9.24 m*

artha

TUR 24
Wohnraume 76,56 m?
Balkon 9,24 m?

@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.
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ZIMMER
Parketf

120281 |
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2947 m?
RH:2,53m
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TUR 25

Wohnraume 74,54 m?
Balkon 9,26 m?

@ Mafitab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8  Baubeschreibung, die dargestellte

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.
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BALKON
Parkett
15,09 m?

— WOHNKUCHE
Parkelt
2043 m?
RH2,53m

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Martha |

TUR 26
Wohnraume 46,75 m*
Balkan 15,09 m?

® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



-

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

27F

AR

WOHNKUCHE
Parkett
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Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE

Parkett
2,95 m*
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10,40 m?

RA 210|

artha

TUR 27
Wohnrdume 8531 m?
Terrasse 10,40 m?
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@ MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



G

CONSULTING COMPANY
IMMOBILIEN

3 S 1
&
[
WOHNKUCHE

Parkett

2519 m?
RH253m

ein arkett
1,85 m?

> TERASSE
" Platienbelag
763m°

R AR e
N

Wallner + Partner

ZMVILTECHNIKER | INCENIEURE | SACHVERSTANDIGE
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TUR 28
Wohnraume 75,67 m?
Terrasse 7,63 m?
1
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® MaBtab 1:100
Stand 27.04.2026
Ausstattung gemd8 Baubeschreibung, die dargestelite

Mabiierung - ausgenommen Badawanne, Waschtisch und WE -
ist nicht Bestandteil des Lieferumfangs und dient als

Alle g iaben
symbolhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung ist
im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie
lrtlimer und baulich bedingte Ainderungen vorbehalten. Die
WohnungsgriiBen sind Circa-Angaben und kannen sich durch
die Detailplanung geringfiigig Sndem. MaBgeblich ist in jedem
Fall dor Kaulvertrag.



Objektbeschreibung

Perfekt geschnittene 1-Zimmer-Neubauwohnung mit
vollausgestatteter Einbaukliche

Erstbezug am Hausgrundweg 3

"PROJEKT MARTHA", 1220 Wien — Top-Infrastruktur & hochwertige
Ausstattung

Eckdaten & Highlights auf einen Blick

Lage: Hausgrundweg, 1220 Wien (Donaustadt)

Objekttyp: Neubau-Eigentumswohnung (Erstbezug)
Bauphase: Gerade in der Bauphase (Baubeginn April 2026)
Voraussichtliche Fertigstellung: Ende 2027

Wohnflache: ca. 31,29 m?

Zimmer: 1 Zimmer

Etage: 1. Obergeschoss (mit Personenaufzug)

Kaufpreis: EUR 196.500,-

Heizung: Behagliche Fulzbodenheizung

Kiuche: Vollausgestattete Einbauktche inkl. Elektrogeraten
Zubehor: Eigenes Kellerabteil gehort zur Wohnung

Parken: Tiefgaragenstellplatz optional dazu zu kaufen

Ausstattungs-Highlights

Vollausgestattete Einbaukiiche samt Elektrogeraten



¢ Angenehme FuBbodenheizung fur héchsten Wohnkomfort

e Hochwertige Sanitarausstattung im Badezimmer

* Effektiver Sonnenschutz an den Fenstern

e Badezimmer mit Badewanne, WC & Waschmaschinenanschluss
¢ Einladendes Vorzimmer mit optimalen Stellflachen

e Bequemer stufenloser Zugang dank Personenaufzug

¢ Eigenes, trockenes Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum

¢ Option auf Garagenstellplatz im Gebaude

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause oder lhrer wertbestandigen Anlage! Am begehrten
Hausgrundweg im 22. Wiener Gemeindebezirk entsteht ein modernes Neubauprojekt in
zukunftssicherer, hervorragend angebundener Lage.

Diese erstklassig geschnittene 1-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss uberzeugt durch
eine effiziente und durchdachte Raumaufteilung, die jeden Quadratmeter optimal nutzt. Der
helle Wohnraum bildet das Herzstiick der Wohnung und integriert eine vollausgestattete,
moderne Einbaukiche inklusive aller Elektrogerate.

Ein besonderes Highlight ist der hohe Ausstattungsstandard: Eine behagliche
FuBbodenheizung sorgt fur ein angenehmes Raumklima, wahrend der integrierte
Sonnenschutz auch an heilen Sommertagen eine optimale Beschattung garantiert. Das
elegante Badezimmer besticht durch eine hochwertige Sanitarausstattung, eine komfortable
Badewanne, eine Toilette sowie einen praktischen Waschmaschinenanschluss. Ein
grol3ziigiges Vorzimmer rundet das Raumangebot perfekt ab.

Die barrierefreie Erreichbarkeit Uber den Personenaufzug sowie das der Wohnung

zugewiesene Kellerabteil sorgen fir maximalen Komfort. Bei Bedarf kann ein
Tiefgaragenstellplatz optional dazugekauft werden.

Projekt-Hinweis: Vielfalt fir Eigennutzer & Anleger

In diesem Neubauprojekt entstehen insgesamt ca. 30 hochwertige Einheiten von 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen (teilweise mit attraktiver Freiflache wie Balkon, Terrasse oder Garten).



Ob als kompaktes Single-Apartment oder grof3zuigigere Wohnung — die perfekten Grundrisse
bieten sowohl Eigennutzern als auch Anlegern erstklassige Perspektiven.

Gerne sende ich Ihnen Prospekt, Plane und Kaufpreise zu. Bitte rufen Sie mich an oder
schreiben mir.

Lage & Infrastruktur — Perfekt vernetzt in 1220 Wien

Der Standort Hausgrundweg bietet die ideale Kombination aus urbaner Lebensqualitat,
hervorragender Anbindung und bester Nahversorgung:

e Offentliche Verkehrsmittel:
o U-Bahn U2: Nur 2 Stationen zu den U2-Stationen Stadlau & Hardeggasse.
o S-Bahn: Bahnhof Erzherzog-Karl-Stral3e rasch erreichbar.

e Autobahnanbindung: Direkter Anschluss an die A23 (Sudosttangente) und A22
(Donauuferautobahn).

e Gesundheit & Medizin: Med22 in der Nahe sowie die Klinik Donaustadt in direkter
Umgebung.

e Bildung & Familie: Kindergarten, Schulen und Hohere Schulen befinden sich in der
Nachbarschatft.

e Nahversorgung: Geschafte fur den taglichen Bedarf sind in der Néahe gegeben.

Ihr personlicher Beratungstermin

Kaufpreise, Grundrisse und Ausstattungsbeschreibung kénnen auf Wunsch gerne zugesandt
werden.

Sichern Sie sich Ihre Wunschwohnung und vereinbaren Sie einen Beratungstermin mit mir!
ERHO Immobilien
Anita Hosmann

Tel: 06641882780



E-Mail: erho@erho.at
Web: www.erho.at

Druck- und Satzfehler sowie Irrtiimer und bauliche bedingte Anderungen vorbehalten. Die
WohnungsgrofRen sind Circaangaben und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig
andern. MaR3geblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag. Ausstattung gem. Baubeschreibung.
Dargestellte Mdblierung (ausgenommen Kiche, Badewanne, Waschtisch und WC) ist nicht
Bestandteil des Lieferumfanges und dient als Einrichtungsvorschlag. Alle dargestellten
Gegenstande haben symbolhaften Charakter.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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