Attraktives Wohnprojekt im generalsanierten Wohnhaus
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WIENER IMMOBILIEN

REWENWE S TATE

Objektnummer: 5612/415

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau
Heizwarmebedarf: E 160,90 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,86

Kaufpreis: 1.841.509,20 €

Ihr Ansprechpartner

BA Ivona Jelovic

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1
1010 Wien

T +43 1512 22 27
H +43 664 8494599

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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TOP1

Erdgeschoss
Erlachgasse 139

TOP 1

01 Vorraum 523 m?

. 02 WC 130 m?

05 03 Wohnkiiche 18,80 m*
| 04 Abstellraum 397 m?

- 05 Bad 6,93 m?

= il 06_Zimmer 10,44 m?
Wohnnutzfliche 46,67 m*
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TOP 5

Erdgeschoss
Erlachgasse 139

TOP 5
01 Vorraum 7,66 m?
02 Bad 452 m?
03 WC 2,40 m?
04 Kiiche 16,98 m*
05 Zimmer 16,44 m’
06 Zimmer 1553 m?
07 Abstellraum 287 m?
08 Zimmer 15,55 m?
Wohnnutzfléche 81,95 m*

EH

:

x

tachgasse

Exklusivwertrieb
WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE

WIENER IMMOBILIEN REAL ESTATE

technisch ger Anderungen, Alle sind CaMaile, die im Zuge der Umbauarbeiten variieren kénner; der Om Im
Plan dient zur llustration und nicht fir die Anfertigung won Eirbaumabein. Die dargestelite Mablierung ist nicht Bestandteil des e — \‘) Planstand: Bérsegasse 12/M1, A-1010 Wien
Lieferumfanges und dient nur als Ale e haben Charakter. Technische M = 1:75 bei Format din A3 01.04.2026 +43 (0)1 913413510
Instaliationen wie Heizung, Klima, LUftung, Sanitar, Entwasserung, Kanal und Elektro sind am Plan nicht dargestelit N office@wiimmo




technisch q

Anderungen, Alle

sind CaMaBe, die im Zuge der Umbauarbeiten variieren konner; der

Plan dient zur llustration und nicht fur die Anfertigung von Einbaumobeln. Die dargestelite Mablierung ist nicht Bestandteil des

Lieferumfanges und dient nur als

e haben Charakter. Technische

Alle

Instaliationen wie Heizung, Kima, Luftung, Sanitsr, Entwassarung, Kanal und Elekiro sind am Plan nicht dargestellt

m S5m
— — ]
75 bei Format din A3

@

Planstand:
01.04.2026

FEFE,

TOP 12

1. Stock
Erlachgasse 139

TOP 12
01 Vorraum 3,08 m?
02 WC 117 m?
03 Kiche 6,54 m?
04 Zimmer 19,56 m*
05 Vorraum 181 m*
06 Bad 3,59 m?
07 Abstellraum 327 m?
08 Zimmer 13,65 m?
Wohnnutzfléche 52,67 m*
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TOP 22

2. Stock
Erlachgasse 139

ToP 22
01 Vorraum 307 m?
02 Kiiche 543 m?
03 Abstellraum 6,35 m*
04 WC 117 m?
05 Bad 4,85 m*
06 Zimmer 19,69 m?
07 Zimmer 10,96 m?
Wohnnutzfliche 51,62 m*
08 Abstellraum 117 m?
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TOP 24

2. Stock
Erlachgasse 139

TOP 24
01 Vorraum 323 m?
02 WC 119 m?
03 Kiche 6,60 m*
04 Zimmer 19,49 m*
05 Vorraum 176 m*
06 Bad 373m?
07 Abstellraum 318 m?
08 Zimmer 13,51 m?
Wohnnutzfléche 52,69 m*
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2. Stock
Erlachgasse 139

TOP 26
01 Vorraum 5,61 m?
02 WC 190 m*
03 Bad 462 m*
04 Zimmer 20,43 m*
05 Kiiche 724 v
06 Abstellraum 2,96 m*
07 Zimmer 1,45 m?
Wohnnutzfliche 54,21 m*
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Anderungen, Alle
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Installationen wie Heizung, Klima, Luftung, Sanitar, Entwasserung, Kanal und Elektro sind am Plan nicht dargestellt

Om

==
M = 1:75 bei Format din A3

@

N

TOP 34

3. Stock
Erlachgasse 139

TOP 34
01 Vorraum 3,52 m?
02 Kiiche 5,55 m*
03 Abstellraum 6,16 m*
04 WC 1,09 m?
05 Bad 5,06 m’
06 Zimmer 2019 m?
07 Zimmer 1,45 m?
Wohnnutzfliche 53,02 m*
08 Abstellraum 127 m?
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TOP 41

3. Stock
Erlachgasse 139

TOP 4
01 Vorraum 581 m?
02 WC 156 m*
03 Kiche 3,84 m?
04 Bad 350m*
05 Zimmer 19,29 m*
06 Zimmer 20,37 m*
07 Abstellraum 402 m?
Wohnnutzflache 58,39 m?
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4. Stock
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TOP 46
01 Vorraum 343 m?
02 Kiiche 582 m?
03 Abstellraum 632 m?
04 WC 112 m?
05 Bad 4,96 m*
06 Zimmer 19,98 m?
07 Zimmer 1,61 m?
Wohnnutzfliche 53,24 m*
08 Abstellraum 117 m?
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TOP 48

4. Stock
Erlachgasse 139

TOP 48
01 Vorraum 720 m?
02 WC 105 m*
03 Kiche 310m?
04 Bad 296 m*
05_Zimmer 19,98 m*
Wohnnutzfliche 34,29 m?
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Objektbeschreibung

Die Erlachgasse liegt in einem lebendigen und hervorragend angebundenen Stadtteil des 10.
Wiener Gemeindebezirks. Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, kleinen Geschéaften sowie vielfaltigen
Restaurants und Cafés.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U1-Station Reumannplatz sowie
mehrere StralRenbahn- und Buslinien sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt, zum Hauptbahnhof und dartber hinaus.

Auch Erholung kommt nicht zu kurz — nahegelegene Grinflachen wie der Arthaberpark, der
Wienerberg oder der Laaer Wald laden zu Freizeit und Entspannung im Griinen ein.

Zum Verkauf gelangt ein Wohnungspaket, bestehend aus zehn Eigentumswohnungen in
einem im Jahr 2026 sanierten Wohnhaus. Die Liegenschaft prasentiert sich in einem
ausgezeichneten Zustand und bietet eine attraktive Investitionsméglichkeit fir Kapitalanleger.

Samtliche Wohnungen sind bereits vermietet und generieren laufende Mieteinnahmen. Die
bestehenden Mietverhaltnisse werden vom Kéaufer ibernommen; alle Mietvertrage sind
unbefristet abgeschlossen und bleiben auch nach dem Eigentumsibergang unverandert
aufrecht.

Das Paket umfasst folgende Tops:

Top 1: EG, 44,67 m?, 2 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 449,82 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 665,27 €) - Kaufpreis 129.415 € + 20% USt

Top 5: EG, 81,95 m?2, 4 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 640,00 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 1.009,56 €) - Kaufpreis 187.880 € + 20% USt

Top 12: HP, 52,67 m2, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 511,51 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 749,85 €) - Kaufpreis 150.305 € + 20% USt

Top 22: 1.Stock, 53,36 m?, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 524,76 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 764,90 €) - Kaufpreis 154.220 € + 20% USt

Top 24: 1.Stock, 52,69 m2, 2 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 518,13 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt :758,96 €) - Kaufpreis 152.260 € + 20 % USt



Top 26: 1.Stock, 54,21 m?, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 546,34 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 796,40 €) - Kaufpreis 160.605 € + 20 % USt

Top 34: 2. Stock, 54,29 m2, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 552,07 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 800,34 €) - Kaufpreis 162.380 € + 20 % USt

Top 41: 2. Stock, 58,39 m?, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 581,98 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 857,18 €) - Kaufpreis 171.224 € + 20 % USt

Top 46: 3. Stock, 54,41 m?, 2,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 557,61 € netto +10% USt (Die
Gesamtmiete inkl. BK und USt : 806,20 €) - Kaufpreis 164.042 € + 20 % USt

Top 48: 3. Stock, 34,29 m?, 1,5 Zimmer, aktueller Hauptmietzins 350,16 € netto +10% USt (
Die Gesamtmiete inkl. BK und USt : 507,03 €) - Kaufpreis 102.260 € + 20 % USt

Gesamt Kaufpreis: 1.534.591 € + 20% USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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