Moderner, schéner Bungalow mit ausgebautem
Dachgeschol3 in Top-Lage im Unterkarntner Seengebiet BJ
2016

Objektnummer: 318

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt am Worthersee

Haus - Bungalow
Osterreich

9141 Eberndorf
2016

Neubau

215,00 m2
285,00 m2

N EF, NN O

C 73,31kWh/m2*a

WA 0,83

690.000,00 €
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Objektbeschreibung

Grol3zugige, sonnige Wohnflache mit der Mdglichkeit, verschiedene Wohn- und
Arbeitskonzepte zu vereinen.

Dieser wunderschone Bungalow wurde im Jahr 2016 in Ziegel-Massivbauweise errichtet und
hat viele Extras: klassisch, moderne Bauweise, grof3ziigige Raumgestaltung, von aul3en
zuganglicher grof3zugiger Extraraum, der als gesondertes Blro oder Praxis genutzt werden
kann, sowie ein toll ausgebautes Dachgeschoss flur zusatzlichen Wohnraum - hier lassen sich
verschiedenste Wohn- und Arbeitskonzepte vereinen.

Die ca. 215 m2 Wohnflache im Erdgeschol teilt sich wie folgt auf:

e grof3zigiges, helles Wohnzimmer

e zwei schone Schlafzimmer, jeweils mit Bad en suite
¢ moderne Kiche mit viel Stauraum

e Hauswirtschaftraum

e zwei Abstellraume

e Wintergarten ca. 15 m?

e grol3es Buro / Praxis mit

e angrenzendem Badezimmer

¢ Haustechnik / Abstellraum

e \orraum



e weitlaufiger Uberdachter Eingangsbereich

Das ausgebaute Dachgeschoss mit ca. 128 m2 bietet noch zusatzlichen, grof3ztigigen
Wohnraum (teilweise mit Dachschrage).

Das Gastebad im Erdgeschol3 neben dem Biro ist derzeit nur teilweise eingerichtet und wére
noch fertig zu stellen. Ebenso wie das Gelander bei Stiegenaufgang ins Dachgeschol3.

Aul3enbereich und Garten:
Der Garten rund ums Haus ist schon bepflanzt und sehr pflegeleicht mit vielen Strauchern

gestaltet. Im Westen des Hauses ist ein einladender Wintergarten - hier lasst es sich auch bei
kihleren Temperaturen angenehm entspannen.

Der Zugangsbereich zum Haus bzw. auch der Vorhof zwischen Haus und Garage ist
geschmackvoll gepflastert und zur Ganze tberdacht - so kann man Einkaufe bequem und
trockenen Ful3es ins Haus bringen.

Insgesamt umfasst das Grundstiick 1.486 mz2.

Heizung:

Das Haus wird mittels Luftwarmepumpe (Innen-Standort) tiber eine Ful3bodenheizung beheizt.

Betriebskosten:
Kanal / Mill / Wasser / Grundsteuer: ca. mtl. € 50,-
Haushaltsstrom inkl. Heizung: ca. mtl. € 180,-

Ein Anschluss fur Glasfaserkabel wurde bereits beantragt, die Installation sollte in den
nachsten 2 Jahren sein.

Gesamte Kaufkosten mit Nebenkosten:

Kaufpreis: € 690.000,-



Grunderwerbsteuer: 3,5%
Eintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto zzgl. 20% UST von der Kaufsumme inkl.
Treuhandischer Abwicklung

Maklerprovision: 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt.

Bezugstermin - Haustibernahme:

ab sofort

Inventar:

Kiichen- und Badezimmermobel verbleiben im Haus

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fir Sie erstellt.

Verkaufsabwicklung:
Treuh&ndische Abwicklung beim Notar.

Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen natirlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten moglich sind, da wir dem Abgeber gegeniiber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben It. Abgeber - Irrtimer vorbehalten.



Anfragen unter:

Margit Mallegg, Ja-Wohnen
Immobilientreuh&nder / Makler
Email: margit.mallegg@ja.or.at
Tel. 0664-3417788

Web: www.ja-wohnen.at

Web: www.ja.or.at

Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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