Exklusive Dachgeschosswohnung in Elsbethen — Modern
saniert mit Std-Balkon & Stadtnéhe

Aussicht

Objektnummer: 593

Eine Immobilie von Comfortdyou Immobilien Salzburg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Helmut Hofer

Comfortdyou Immobilien Salzburg
FischbachstraRe 29A
5020 Salzburg

T +43 662 931624
H +43 676 531 99 78

Wohnung
Osterreich
5061 Elsbethen
1984

108,00 m2

4,50

1

1

1

C 84,00 kWh/ m2*a
C 1,29
649.000,00 €
438,00 €
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Willkommen in Inrem méglichen neuen Zuhause in der beliebten Gemeinde Elsbethen — einer
der gefragtesten Wohnlagen am stidlichen Stadtrand von Salzburg. Die Wohnung verbindet
die Vorzlge einer ruhigen Wohnumgebung mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer
schnellen Erreichbarkeit der Salzburger Innenstadt.

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und wurde umfassend saniert. Im Zuge der Modernisierung wurden eine
hochwertige neue Klche, ein stilvolles Badezimmer sowie neue Boden eingebaut, wodurch ein
modernes und zeitgemalies Wohnambiente geschaffen wurde.

Besonders hervorzuheben ist die stidseitige Ausrichtung der Wohnung, die gemeinsam mit
den grol3zuigigen Fensterflachen fur helle, freundliche und lichtdurchflutete Raume sorgt. Die
hohen und offen gestalteten Raume vermitteln ein angenehmes Wohngefihl und
unterstreichen den modernen Charakter der Immobilie.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet eine ideale Kombination aus Komfort und
Funktionalitat. Der grof3zligige Balkon ladt zum Entspannen ein und bietet einen schénen
Ausblick in angenehmer Wohnatmosphare.

Die hervorragende Lage ermdglicht kurze Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
offentlichen Verkehrsmitteln sowie sdmtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Gleichzeitig profitieren Sie von der N&he zur Natur und den vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
der Umgebung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen ein eigener Tiefgaragenplatz sowie zusatzliche AulR3enstellplatze
zur Verfigung und bieten komfortable sowie sichere Parkmadglichkeiten.

Diese attraktive Wohnung eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat,
modernes Wohnen und eine ausgezeichnete Lage legen.

Gerne informieren wir Sie im Rahmen eines personlichen Gespréachs tber weitere Details
dieser Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute lhren individuellen Besichtigungs- und
Beratungstermin.

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund des Abgeberschutzes ausschlief3lich Anfragen
mit vollstdndigen Kontaktdaten bearbeiten kénnen.



Allgemeines

Die angefuhrten Informationen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur
Angaben und Auskiinfte, die uns von Eigentimerseite oder Dritten zur Verfigung gestellt
wurden, kann keine Haftung ibernommen werden. Dieses Angebot ist freibleibend und
unverbindlich. Zwischenverwertung, Irrtum sowie Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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