Luxusanwesen , Gut Kellerhof“- Historisches Anwesen mit
aulRergewdhnlicher Substanz und zeitgemalRem Luxus

Objektnummer: 6762/291

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8071 Hausmannstatten
Baujahr: 1437

Zustand: Voll_saniert
Nutzflache: 1.600,00 m?

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. (FH) Beate Willenshofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Inmitten einer idyllischen, sonnigen Landschatft und in absoluter Ruhelage, umgeben von
landwirtschaftlichen Flachen, prasentiert sich das Gut Kellerhof als einzigartiges
Luxusanwesen von seltener Qualitat. Der ehemalige Gutshof vereint eine beinahe 600-jahrige
Geschichte mit gro3ztigigen Raumdimensionen, moderner Architektur und exklusiver
Ausstattung. Ein Anwesen von hochster Privatsphare, gepragt von Weite, Ruhe und
architektonischer Authentizitat.

Grundstick & Lage

Grundstucksflache: ca. 14.221 m?2

Lage: absolute Ruhelage, von landwirtschaftlicher Nutzflache umgeben

Ausrichtung: sonnig

Aulenbereich: grol3zigiger, park&hnlicher Garten mit einem kleinen Teich

Historischer Gutshof

Errichtungsjahr: ca. 1437

Nutzflache: ca. 1.110 m?

Authentische historische Bausubstanz mit reprasentativer Architektur

Grof3ziigige Raumhdhen und eindrucksvolle Dimensionen



Der Haupteingang des historischen Gebéaudes befindet sich auf der Stidseite und erfolgt tber
einen nach 1979 errichteten Aufgang mit massiven Steinstufen, der dem Anwesen einen
herrschaftlichen und zugleich einladenden Charakter verleiht.

Moderner Zubau & Wellnessbereich (2010)

¢ Nutzflache: ca. 418 mz2

e Errichtet im Jahr 2010

¢ Harmonische architektonische Verbindung von Alt und Neu

Im modernen Zubau befindet sich ein exklusiver Wellness- & Spa-Bereich mit:

¢ Indoor-Swimmingpool

e groR3zligigen Ruhe- und Entspannungszonen

Raumaufteilung & Nutzungskonzept

Erdgeschol}

Das Erdgeschol3 empfangt mit einem grof3ziigigen Entrée, das dem Anwesen eine
reprasentative Wirkung verleiht. Seitlich davon erschliel3en sich offene Raumlichkeiten mit

vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, ideal geeignet als:

e Biroflachen

¢ Besprechungs- oder Empfangszimmer

e Arbeits- oder Reprasentationsraume



Im rickwartigen Bereich, im Neubau, befindet sich der grof3ziigige Wellnessbereich mit
Indoor-Swimmingpool, der nahtlos in das Gesamtkonzept des Anwesens eingebettet ist.

1. Obergeschol3 — Private Wohnebene

Das erste Obergeschol3 beherbergt die privaten Wohnraume und bietet:

einen Kiichenbereich

ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die westseitige
Terrasse und einem beeindruckenden Fernblick bis zur Koralm

* einen Masterbedroom

ein hochwertiges & grol3zligiges Badezimmer

einen begehbaren Schrankraum

Diese Ebene bildet eine abgeschlossene, private Riickzugsebene mit héchstem Wohnkomfort.

1. Dachgeschol3
Im ersten Dachgeschol? befindet sich:

* ein weiteres grof3ziigiges Wohnzimmer

¢ vier Schlafzimmer & privaten Badern



2. Dachausbau

Ein zuséatzlicher zweiter Dachausbau eroffnet weitere Nutzungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten — beispielsweise fir zusatzliche Wohn-, Arbeits- oder
Ruckzugsbereiche.

Untergeschol & Nebenraume
Unterhalb des Indoor-Swimmingpools befinden sich:

e die Garage

e weitere RAume mit historischen Gewdlben, ideal nutzbar als:

o Weinkeller

o Biro

o Lager- oder Reprasentationsraume

Ausstattung & Wohnqualitat

¢ FulBbodenheizung

e Hochwertige Ausstattung



Holzdielenbdden

Steinboden

Sonnige Lage

Absolute Ruhelage

Uneinnehmbares Grundsttick mit hochster Privatsphére

Besondere Highlights

Historischer Gutshof mit nahezu 600-jahriger Geschichte

Gesamt-Nutzflache von ca. 1.528 m?

Kombination aus Tradition, Substanz und moderner Architektur

Exklusiver Wellnessbereich mit Indoor-Swimmingpool

Parkahnlicher Garten mit Teich

Reprasentativer Stideingang mit Steinstufen

Fernblick bis zur Koralm



Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das Anwesen derzeit nicht in einem
vollstandig fertiggestellten Zustand befindet und noch Sanierungs- bzw.
Fertigstellungsarbeiten anstehen. Umfang und Ausmalf dieser Arbeiten sind abhangig vom
geplanten Nutzungskonzept sowie den individuellen Ansprichen der zukiinftigen
Eigentiimer:innen.

Die im Exposé dargestellten Bilder der Kiiche sowie weiterer Innenausstattungen dienen
ausschlief3lich als Beispiel- bzw. Visualisierungsbilder und stellen keinen tatsachlichen
Bestand dar.

Insbesondere ist festzuhalten, dass die dargestellte Kiiche nicht vorhanden ist und lediglich
der lllustration moglicher Gestaltungs- und Ausstattungsvarianten dient.

Fazit

Gut Kellerhof ist ein Anwesen fir anspruchsvolle Personlichkeiten, die das Aul3ergewohnliche
suchen: ein historischer Landsitz mit aul3ergewoéhnlicher Substanz, grof3ziigigem
Raumangebot und modernem Luxus — eingebettet in eine einzigartige, ruhige und
uneinnehmbare Lage. Ideal als privater Wohnsitz, reprasentativer Landsitz oder exklusives
Refugium.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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