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Mediterranes Wohngefihl in Ringelsdorf - Liebevoll
modernisiertes Einfamilienhaus mit Zubau

Eingangsbereich vorn

Objektnummer: 141/86224

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2272 Ringelsdorf-Niederabsdorf
Mobliert: Teill

Wohnflache: 65,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 189.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner
'-‘-‘53
4

Al

Alina Strobl, MA

Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908 100674
H +43 676 834 34 674

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses liebevoll modernisierte Einfamilienhaus wurde 2021 durch einen Zubau erweitert und
umfassend saniert. Mit einer Wohnflache von ca. 65 m2 bietet es ein durchdachtes
Wohnkonzept fur Paare, Singles oder kleine Familien.

Das Herzstiick bildet der helle Wohn- und Essbereich mit Schiebetiire in den Garten. Erganzt
wird das Raumangebot durch eine moderne Einbaukliche, ein Badezimmer mit Badewanne
sowie zwei flexibel nutzbare Zimmer. Elektrische AufRenjalousien, Fliegengitter, teilweise
FuRbodenheizung und ein 8-kW-Pelletsofen sorgen fir angenehmen Wohnkomfort.

Zum Haus gehdren zwei Aul3enstellplatze, eine Garage mit Pelletslager sowie eine kleine,
pflegeleichte Grunflache. Zusatzlich besteht Ausbaupotenzial — entsprechende Plane liegen
bereits vor. Auch die Errichtung einer ca. 40 m? grof3en Terrasse ist moglich.

Highlights:

Wohnflache ca. 65 m?2

Zubau und umfassende Sanierung 2021
Heller Wohn- und Essbereich

Moderne Einbaukiiche

Teilweise Ful3bodenheizung
8-kW-Pelletsofen

Elektrische Aul3enjalousien & Fliegengitter
Neue Kunststofffenster

Zwei Stellplatze und Garage
Ausbaupotenzial mit vorhandenen Planen

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Ringelsdorf-Niederabsdorf im Bezirk Ganserndorf. Die ruhige,
naturnahe Umgebung bietet hohe Lebensqualitat, wahrend Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen Fahrminuten
erreichbar sind. Dank der guten Anbindung sind Mistelbach, Ganserndorf, Wien sowie
Bratislava bequem erreichbar.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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