Stylische Traumwohnung mit perfekter Anbindung und
Fernblick ins Grline - provisionsfrei!

Objektnummer: 6352/1952
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1090 Wien,Alsergrund

2018

Neuwertig

Neubau

53,70 m2

1

1

1

I24,18 kWh /m2*a
0,83

1.336,89 €

1.000,00 €

1.181,15 €

144,00 €

31,35 €

124,39 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Mario Zenaty

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung mit 54m2 Wohnflache und einem charmanten 4m2 Balkon
besticht durch eine perfekte Raumaufteilung fir die einzelnen Lebensbereiche. Rechts vom
Vorzimmer gelangt man in das ruhige Schlafzimmer, unmittelbar davor befinden sich die
separate Toilette und das Badezimmer mit Dusche.

Auf der linken Seite gelangt man in den Tages- und Aufenthaltsbereich der Wohnung. Durch
ihre grol3en, bodenlaufigen Fenster im offenen Wohn-/Essbereich samt angeschlossener
Kiche mit Balkon wird die Wohnung mit gentigend Sonnenlicht durchstrahlt. Die moderne
Kiche ist mit allen gangigen Kuchengeraten (Kiuhlschrank, Herd, Backofen und
Geschirrspiler) ausgestattet.

Die Lage der Wohnung im oberen, 5. Liftstock bietet auRerdem einen herrlichen Fernblick ins
Grine. Besonders praktisch fur das alltagliche Leben ist ein mitvermieteter Abstellraum auf der
selben Etage.

Die individuell bedienbare Ful3bodenheizung bietet auch in den Wintermonaten die ideale
Raumtemperatur. Zudem besticht die Wohnung durch ihre sehr gute Energieeffizienz (Klasse
A). Da die Beheizung des Gebaudes energie- und kosteneffizient zentral ber Fernwérme
erfolgt, gelangen die aliquoten Heizkosten zusétzlich zur Wohnungsmiete zur Vorschreibung
und werden jahrlich gemal tatsachlichen Verbrauch abgerechnet.

Zusatzliche Ausstattung und Highlights:

Fern- & Grinblick

Dreifach Verglasung der Fenster inkl. aul3enliegendem Sonnenschutz

Abstellraum in Wohnung Nahe am selben Gang

Gegensprechanlage

Fahrradabstellraum

Gemeinschaftsraum



e Partyraum (gegen Gebduhr)

e Fitnessraum (gegen Gebihr)

e Zahlreiche offentliche Parkplatze in unmittelbarer Nahe

Diese Wohnung bietet alles, was man fir einen komfortablen und stilvollen Lebensstil benétigt.
Perfekt fur Singles und Paare, die das Leben in einer der besten Lagen Wiens geniel3en
mochten. Hinweis - die Wohnung gelangt ohne des auf den Bildern ersichtlichen Mobiliars zur
Vermietung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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