? Charmante DG-Wohnung mit grof3er Terrasse &
Griunblick

Objektnummer: 5561/2964

Eine Immobilie von Wohnkader GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1230 Wien
1997
Voll_saniert
Neubau
45,00 m2
59,00 m2
59,00 m2

1

1

1

1

D 109,00 kWh/m2*a
C 1,75
842,00 €
613,03 €
766,93 €
137,70 €
75,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

1

Mag. Mariya Stazic






il

WOHNKADER,




&
&
g

NYYPRN Er
REEE FFFFEFEF
















S¥Teilweise KEbearbeitet

N v
| %\. '

I
3

Teilweise Kl-bearbeitet










SLIS) 0E
oug oiss
0819 Uve

VORRAUM

WOHNKUCHE

VORNEAY

___NJ_Ai‘__l_____,_l

TERRASSE




W OHNKDCHE

A-30L5

fEm 5
23

L1t
VORRALM.,

LtLsek

b 4 g
3 -"-‘lD“ e T palt e
= 4
e ; i ' =
5 |
Wit o |
SNy f"i

WOHN

al ]
|
L
250
h — i —

KADE

faretere b et eg o



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese helle und gepflegte Dachgeschosswohnung
befindet sich in einem modernen Wohnhaus aus dem Jahr 1997 mit nur vier Etagen und
Uberzeugt durch ihre ruhige Innenhoflage, eine grol3ziigige Terrasse sowie einen
durchdachten Grundriss.

Mit ihrer angenehmen Wohnatmosphare eignet sich die Wohnung ideal fur Singles oder
Paare, die Ruhe, Helligkeit und eine ausgezeichnete Wohnqualitat schatzen.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsbereich mit einer
begehbaren Garderobe, die viel praktischen Stauraum bietet. Angrenzend befindet sich ein
separates WC mit Handwaschbecken.

Das modern ausgestattete Badezimmer verfugt tber ein Fenster und wird dadurch mit viel
Tageslicht versorgt. Zur Ausstattung gehéren eine Badewanne, ein Waschbecken sowie ein
Waschmaschinenanschluss.

Herzstlick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Schlafbereich, der durch seine offene
Gestaltung ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt. Die Kiiche ist Uber eine elegante
Glasabtrennung mit dem Wohnraum verbunden — offen genug fir ein modernes Raumgefuhl
und dennoch angenehm separiert. Ein Fenster sorgt auch hier fir viel Tageslicht und bietet
einen direkten Blick zur Terrasse.

Von Wohnbereich und Kuiche gelangen Sie auf die gro3zligige Terrasse, die zum
Entspannen einladt. Der wunderschéne Blick in den ruhigen, begriinten Innenhof schafft eine
besondere Wohnqualitat und macht die Terrasse zu einem echten Highlight.

Da samtliche Wohnraume in den Innenhof ausgerichtet sind, genief3en Sie hier eine

aul3ergewohnlich ruhige Wohnlage — mitten in der Stadt und dennoch fernab vom
Stral3enlarm.

Highlights auf einen Blick

e Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung
e Grol3zugige Terrasse mit idyllischem Grinblick

¢ Absolute Ruhelage — sdmtliche Raume zum Innenhof



e Modernes Wohnhaus (Baujahr 1997)

¢ Grol3zugiger Wohn- und Schlafbereich

e Kiiche mit eleganter Glasabtrennung

¢ Modernes Badezimmer mit Fenster

e Begehbare Garderobe

e Separates WC

¢ \Waschmaschinenanschluss

e |deal fUr Singles oder Paare

e Garage nach Bedarf

Mietkonditionen
e Gesamtmiete: € 842,00 pro Monat (inkl. Betriebskosten und Liftkosten, exkl.
Heizkosten und Warmwasser)
e Warmwasser: € 11,88

e Heizung: € 90,72

e Kaution: € 3.000,—



e Vertragserrichtung: € 300,— zzgl. USt.

Mietdauer: 5 Jahre
Kindigungsverzicht: 1 Jahr

Kindigungsfrist: 3 Monate

Optionaler Garagenstellplatz

Ein Garagenstellplatz kann optional um € 116,— brutto pro Monat angemietet werden.

Da der Stellplatz derzeit noch vermietet ist, steht er voraussichtlich etwa drei Monate nach
Ihrem Einzug zur Verfigung. Bei Bedarf wird die Kiindigung des aktuellen Mietverhaltnisses

rechtzeitig veranlasst.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Dachgeschosswohnung und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Welcome to Your New Home!

This bright and well-maintained top-floor apartment is located in a modern residential building
built in 1997, featuring only four floors. It offers a peaceful courtyard setting, a spacious
terrace, and a well-designed layout that creates a comfortable and inviting living environment.

With its bright atmosphere and thoughtful floor plan, this apartment is ideal for singles or
couples looking for a quiet home with excellent living quality.

Upon entering the apartment, you are welcomed by a generous entrance area with a walk-in
wardrobe, providing plenty of practical storage space. Adjacent to the entrance is a separate
guest toilet with a hand basin.

The modern bathroom benefits from natural daylight thanks to its window and is equipped
with a bathtub, washbasin, and a washing machine connection.

The heart of the apartment is the spacious living and sleeping area, designed with an open
layout that creates a bright and airy atmosphere. The kitchen is separated from the living area



by an elegant glass partition, offering the perfect balance between an open-plan concept and
a clearly defined cooking space. A window in the kitchen provides additional natural light and
direct access to the terrace.

From both the living area and the kitchen, you can step out onto the generous terrace, the
perfect place to relax and unwind. Overlooking the quiet, landscaped courtyard, the terrace
offers beautiful green views and creates a peaceful retreat in the middle of the city.

As all living areas face the inner courtyard, you will enjoy an exceptionally quiet living
environment, away from street noise while still benefiting from a convenient urban location.

Property Highlights

Bright and light-filled top-floor apartment

e Spacious terrace with peaceful green courtyard views

e Exceptionally quiet location — all rooms face the inner courtyard

¢ Modern residential building (built in 1997)

e Spacious combined living and sleeping area

¢ Kitchen with elegant glass partition

e Modern bathroom with window

¢ Walk-in wardrobe

e Separate toilet

¢ Washing machine connection

e |deal for singles or couples



¢ Optional garage parking available

Rental Conditions

e Monthly rent: €842.00 (including operating costs and lift charges, excluding heating
and hot water)

¢ Hot water: €11.88 per month

* Heating: €90.72 per month

e Security deposit: €3,000.00

* Lease preparation fee: €300.00 + VAT

* Leaseterm: 5 years

e Minimum rental period: 1 year

¢ Notice period: 3 months

Optional Garage Parking

An underground garage parking space is available optionally for €116.00 gross per month.
As the parking space is currently rented, it is expected to become available approximately
three months after your move-in date. If required, the current rental agreement will be

terminated in due time.

Experience the comfort and tranquility of this charming top-floor apartment for yourself.
Contact us today to arrange a viewing — we look forward to hearing from you!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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