Stilvolle 3-Zimmer-Altbauwohnung — Erstklassig
generalsaniert & bezugsbereit

Objektnummer: 22496

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Landstral3er Hauptstral3e 144
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 74,12 m2

Zimmer: 3

Heizwarmebedarf: C 83,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,57

Kaufpreis: 615.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Benesch

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 53
H +43 676 75 69 471
F +43 1 607 55 80
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Ubersicht

74,12 m*

8,53 m*
26,10 m*
17,32 m?
10,50 m?

578 m*

372m?

1,11 m?

1,06 m*
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Objektbeschreibung

In einem 2024 umfassend generalsanierten Wiener Stilaltbau gelangt diese hochwertig
ausgestattete 3-Zimmer-Altbauwohnung im Mezzanin zum Verkauf. Auf rund 74 m?
Wohnflache verbindet die Wohnung den Charme klassischer Altbauarchitektur mit modernem
Wohnkomfort und einer durchdachten Raumaufteilung.

Mittelpunkt der Wohnung ist die helle Wohnktiche, die mit einer hochwertigen
DAN-Einbaukiiche samt modernen Markenelektrogeraten ausgestattet wurde und keine
Winsche offenlasst. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Das moderne Badezimmer verfligt Gber eine Dusche sowie ein
zuséatzliches WC, daneben steht eine separate Toilette zur Verfiigung. Ein praktischer
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein Kellerabteil ergéanzen das
Raumangebot.

Die Wohnung wurde ebenso wie das gesamte Haus im Jahr 2024 generalsaniert und befindet
sich in einem neuwertigen Zustand. Sie wird seit Anfang 2025 bewohnt, ist derzeit
geschmackvoll mébliert und kann sowohl mébliert als auch unmabliert Glbernommen werden.

Die Lage zahlt zu den gefragtesten Wohnadressen des 3. Bezirks. Die Landstral3er
Hauptstral3e bietet eine grof3e Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants.
Auch der beliebte Rochusmarkt sowie Wien Mitte — The Mall sind bequem erreichbar und
erganzen das vielfaltige Angebot an Gastronomie, Nahversorgung und Shopping. Fur
Erholung im Grunen laden der Stadtpark, der Prater und der Botanische Garten ein, wahrend
die Wiener Innenstadt und der Hauptbahnhof hervorragend angebunden sind.

Diese exklusive Altbauwohnung vereint hochwertige Ausstattung, eine ausgezeichnete
Infrastruktur und den besonderen Charakter eines generalsanierten Wiener Stilaltbaus.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler téatig sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <425m
Apotheke <175m
Klinik <250m
Krankenhaus <200m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <50m
Universitat <725m
Hbhere Schule <675m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <600m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <325m

Post <500m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <425m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <1.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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