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Grof3zligige, moderne Wohnung mit Garten in
generalsanierter Jahrhundertwendevilla

Realpq;
WI?/I%II;:%

Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160969

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitaten GmbH
Pfarrgasse 28
4600 Wels

T +43 7242 219 003

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Alois-Auer-StralRe 10
Wohnung - Maisonette
Osterreich

4600 Wels

1896

244,00 m2

6

1

2

1

490,00 m?

E 185,00 kWh/ m2* a
E 2,92

1.400.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung erstreckt sich tber das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss einer Villa,
die vermutlich im Jahr 1896 erbaut wurde. Das Haus begeistert durch seine wunderschone
Renaissance-Fassade, auf deren Erhaltung auch bei der Generalsanierung 2018 gro3er Wert
gelegt wurde.

Die Wohnung bietet héchsten Wohnkomfort und lasst kaum Wunsche offen. Die Grol3ztgigkeit
der Raume, die Verarbeitung hochwertiger Materialien sowie die beiden Kamindfen sorgen fir
ein ausgesprochen angenehmes Raumklima.

Ein besonderes Highlight wartet im Dachgeschoss: Fast die Halfte der Flache wurde mit
Sichtdachstuhl ausgebaut! Ein unglaublich schéner und heller Raum, der im Eingangsbereich
Uber eine Glasplatte betreten wird, die den Blick auf die Deckenziegel erméglicht. Ein Detail,
das so wie die wiederverwendeten alten Eisentiiren davon zeugt, dass bei der Sanierung mit
viel Geschick und Bedacht vorgegangen wurde.

Raumaufteilung:

OG: Kuche, 4 Zimmer, Bad mit Wanne und Dusche, WC, Vorraum, Terrasse im Halbstock
DG: Schlafzimmer, Schrankraum, 56 m? grol3es Zimmer mit Sichtdachstuhl, WC, Vorraum
Der Garten liegt zur Ganze hinter dem Haus und hinter den Garagen, ist also von der Stral3e
nicht einsehbar. Ein Paradies fir Kinder und fur Erwachsene, die hier viel Platz zum Spielen

und Entspannen haben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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