EXKLUSIVE LAGE. EINMALIGE CHANCE. Rund 902 m?2
Baugrundstlck mit Altbestand und beeindruckendem
Fernblick am Olberg.
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Ausblick 1. Stock

Objektnummer: 5630/491

Eine Immobilie von Mimaz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 1952

Zustand: Abrissobjekt

Alter: Altbau

Wohnflache: 120,00 m?

Zimmer: 4,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini
MIMAZ Immobilien e.U.
Leegasse 7

1140 Wien

T +43 676 967 39 74
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Objektbeschreibung

WEITBLICK. RUHE. POTENZIAL.

Dieses im Jahr 1952 errichtete Einfamilienhaus befindet sich auf einem rund 902 m?2
grof3en Grundsttick in erhdhter Aussichtslage in der Egon-Schiele-Gasse am
Klosterneuburger Olberg.

Die auRergewthnliche Kombination aus beeindruckendem Fernblick und einer fir den
Olberg ungewdhnlich geringen Hangneigung macht diese Liegenschaft zu einer echten
Raritat.

Der Blick Uber Klosterneuburg, die angenehme Ruhe und das hohe Mal3 an Privatsphéare
verleihen diesem Standort jene besondere Wohnqualitat, fur die diese Gegend seit
Jahrzehnten geschéatzt wird.

Altbestand:

Auf dem Grundsttick befindet sich derzeit ein im Jahr 1952 errichtetes Einfamilienhaus mit
Keller-, Erd- und Obergeschoss (Wohnnutzflache ca. 120 m?2) . Das Haus wurde im Zuge des
Umbaus Ende der 1990er Jahre das letzte Mal saniert und prasentiert sich in einem
schlechten Zustand. Das Gebaude ist an den 6ffentlichen StralRenkanal angeschlossen und
wurde mittels Gasetagenheizung beheizt. Erganzt wird der bestehende Altbestand durch
eine Gartenhiutte sowie einen PKW-Abstellplatz mit Stiegenaufgang.

Flachenwidmung und Bebauung:

Die Liegenschatft ist als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet. Laut Bebauungsvorschriften ist
eine offene Bauweise in Bauklasse | mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Die
bebaubare Flache betragt rund 189 m2, wodurch sowohl die Errichtung eines grof3ziigigen
Einfamilienhauses als auch eines modernen Doppelhauses mdglich ist.

Besonders hervorzuheben ist die aul3ergewdhnlich flache Topografie: Die weitgehend ebene
Beschaffenheit des Grundstiicks zahlt zu seinen besonderen Qualitaten und schafft beste
Voraussetzungen fur eine flexible Bebauung sowie die Gestaltung grofRziigiger
Aul3enbereiche.

Die Quartalskosten (Kanal, NO Seuchenvorsorgeabgabe, Abfallwirtschaft etc.) betragen
derzeit €159,95,-.

FAZIT: Grundstiicke wie dieses sind am Olberg eine Seltenheit. Die Kombination aus
begehrter H6henlage, beeindruckender Fernsicht, weitgehend ebener Topografie und
vielseitigen Bebauungsmaglichkeiten schafft ideale Voraussetzungen fir die Verwirklichung



eines individuellen Wohnprojekts. Eine au3ergewdhnliche Gelegenheit in einer der
begehrtesten Wohnlagen Klosterneuburgs.

Haben wir ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf ihre Anfragen!

Gemal § 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mogliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten! © MIMAZ Immobilien e.U.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Abgeber und um die rasche

Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, tibermitteln Sie bitte

Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

o Aktuelle Wohnadresse

e Telefonnummer

e E-Mail Adresse

Bei konkretem Kaufinteresse stellen wir ihnen zusatzlich gerne folgende Dokumente zur
Verfugung:

e Grundbuchauszug

¢ Flachenwidmungsplan

e Bebauungsvorschriften

¢ Originalplane Bauakt

DATEN IM UBERBLICK:



e Grundsticksflache ca. 902 m2

¢ Wohnnutzflache ca. 120 m?

e Terrasse ca. 48 m2, Balkon ca. 6 m2

e Widmung Bauland Wohngebiet

e Bauklasse | (BK 1)

e Eingeschrankt auf 2 Wohneinheiten

¢ Bebauungsdichte ca. 189 m2

e Erhohte Sonnenlage

* Ruhige Wohnstralie

e Ab sofort verfligbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m



Universitat <2.500m
Hohere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

U-Bahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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