Vorsorgewohnung mit Weitblick: 50 m2 Neubau, 1. OG,
€216.000 netto

Objektnummer: 14520

Eine Immobilie von BAG Projekt Vertriebs GmbH Fortuna
Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christina Fink

Hauptstral3e 120b
Wohnung
Osterreich

8301 Lalnitzhdhe
2025

Erstbezug
Neubau

49,90 m2

2

1

36,90 kWh / m2 * a
0,69

216.000,00 €

BAG Projekt Vertriebs GmbH Fortuna Immobilien

Am Kai - KorosistralRe 9
8010 Graz

T +43 6644241013



£










C_05

sonree | Y
AR
F: 2,10
B: Parkett
Vorraum
F:463
B: Fliesen

KolEssIWohnen

N B F: 22,24

B: Parkett

Balkon
F: 6,47

F: 13,59
i B: Parkett




I'IIT'h

Haus C Haus B Haus A
120b 120a 119






Objektbeschreibung

Das bewahrte Vorsorgeformat — 2 Zimmer, 50 m2, Balkon — in der Ausfiihrung, die Bestand
hat: ruhige Lage in Haus C am Sudhang, Ganzjahressonne, fantastische Aussicht, massive
Bauweise.

Anleger kaufen 2026 wieder Substanz statt Versprechen. Hier heil3t Substanz: 6kologische
Nahwarme vom ortsansassigen Heizkraftwerk, 110 m2 Photovoltaik, Ful3bodenheizung,
barrierefrei — und ein Mietmarkt mit knappem Angebot: Neubau-Mietwohnungen sind auf der
LalRnitzhéhe die Ausnahme, wahrend Klinik, Schulen und die Autobahnanbindung nach Graz
konstant Nachfrage erzeugen. Rechenbasis: ca. €11,50/m2 netto (~€574/Monat).

e Ca. 49,90 m2 + 6,47 m2 Balkon | 2 Zimmer | 1. OG, Haus C
e Wohnklche ~22 m2, Schlafzimmer ~14 m2, Erstbezug

e Stellplatz optional (€16.900 netto)

Kaufpreis: €216.000 — Anlegerpreis netto exkl. USt., ohne Kiche und Parkplatz.
Provisionsfrei fur den Kaufer.

Fotos: aktueller Baufortschritt. Visualisierungen auf Basis realer Baustellenfotos, Mdblierung
Kl-generiert und unverbindlich.

*Achtung, die mdblierten Fotos wurden mittels Al erstellt und dienen lediglich als
Inspiration.

Kontaktieren Sie uns telefonisch unter +43 316 / 712 777 oder per Mail
unter info@fortunaimmobilien.at

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Es wird ausdricklich auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem Abgeber und BAG
Projekt Vertriebs GmbH hingewiesen. BAG Projekt Vertriebs GmbH kann als Doppelmakler



tatig sein.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m

Apotheke <550m
Klinik <325m
Krankenhaus <9.650m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <600m
Universitat <7.425m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <5.975m
Einkaufszentrum <9.050m

Sonstige
Geldautomat <950m
Bank <950m

Post <900m

Polizei <675m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <8.500m
Autobahnanschluss <975m
Bahnhof <975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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