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Wohnen mit aul3ergewohnlich groRem Grundstiick in einer
der besten Wohnlagen von Murau - Ein Zuhause mit
Seltenheitswert

Objektnummer: 961/36203

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8850 Murau

Baujahr: 1970

Nutzflache: 132,00 m2
Heizwarmebedarf: .363,00 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,19

Kaufpreis: 317.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

s REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 5 0100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft vereint eine der begehrtesten Eigenschaften am Murauer Immobilienmarkt:
ein aulergewdhnlich grofRes Grundstick von rund 1.954 m2 in ruhiger, zentraler
Wohnlage. Grundstiicke dieser Grolenordnung sind innerhalb des Stadtgebietes von Murau
kaum mehr verfligbar und bieten ein Mal3 an Privatsphére und Entwicklungspotenzial, das
heute nur noch selten anzutreffen ist. Diese Kombination aus geschutzter Privatsphéare und
offener Besonnung ist aul3ergewohnlich und macht den besonderen Reiz dieser Liegenschaft
aus.

Das Wohnhaus befindet sich in sonniger Stidwest-Ausrichtung und wurde harmonisch in den
Hang eingebettet. Der rickwartige, rund 500 m2 gro3e Hangbereich bildet einen naturlichen
Sicht- und Larmschutz und sorgt fir ein angenehmes, geschitztes Wohngefihl. Gleichzeitig
Offnet sich das Grundstick nach Sudwesten grol3zligig und frei zur Sonne. Die weitlaufigen
Gartenflachen bieten ideale Voraussetzungen fur Erholung, Freizeit, Gartenliebhaber oder die
Verwirklichung individueller Wohntrdume.

Das Wohnhaus

Das in solider massiver Bauweise errichtete Wohnhaus entstand zwischen 1970 und 1984 und
prasentiert sich in einem gepflegten, dem Baualter entsprechenden Zustand. Es bietet eine
solide Bausubstanz und stellt eine hervorragende Grundlage flr eine zeitgemalle
Modernisierung nach den eigenen Vorstellungen dar.

Bereits durchgeflihrte Investitionen unterstreichen die Werterhaltung der Immobilie. So wurden
im Jahr 2006 samtliche Fenster durch Kunststofffenster mit doppelter Isolierverglasung
ersetzt, ebenso wurden die Heizkdrper erneuert. Zwei Wohnraume im Untergeschoss wurden
bereits modernisiert und aufgefrischt.

Durchdachte Raumaufteilung: Das Haus erstreckt sich Gber zwei Wohnebenen und bietet
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Untergeschoss

Der vordere, sonnenseitige Bereich verfugt Uber drei gut nutzbare Wohnraume, welche
bereits hochwertigen Wohncharakter besitzen und sich auch hervorragend als Wohn- und
Kochbereich, Schlafzimmer, Biro oder Gastebereich eignen.

Im hangseitigen Geb&udeteil befinden sich die funktionalen Nebenrdume:

e Grol3zugiger Lagerraum
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Waschraum

Separate Toilette

Heizraum

Tankraum

Beheizt wird das Geb&aude mittels einer Ol-Zentralheizung der Marke Vaillant.

Obergeschoss

Das Obergeschoss bildet den eigentlichen Lebensmittelpunkt des Hauses und Uberzeugt
durch eine klassische sowie funktionale Raumaufteilung.

Es stehen zur Verfiigung:

GrofR3zuigige Wohnkiiche

Wohnzimmer mit gemttlichem Kachelofen

2 weitere Zimmer

Badezimmer

separate Toilette

praktische Speisekammer

Ein besonderes Highlight bildet der sonnige Stidwest-Balkon, von welchem sich ein schoner
Ausblick auf das historische Schloss Obermurau eroffnet.
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Nebengeb&aude

Zur Liegenschaft gehoren zwei Nebengebaude, welche zusétzlichen Stauraum und vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten bieten.

Das erste Nebengebaude befindet sich unmittelbar im Einfahrtsbereich des Grundstiickes und
umfasst:

e zwei Garagen

e einen Lagerraum

Dieses Gebaude befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand.

Das zweite Nebengebdude wurde Ricken an Ricken mit dem Nebengebaude der sudlich
angrenzenden Nachbarliegenschatft errichtet und verfugt tber:

e zwei Lagerrdaume

¢ einen Kellerraum

Somit stehen umfangreiche Nebenflachen fir Lagerung, Garage, Gartengerate oder
Freizeitnutzung zur Verfugung.

Zufahrt

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt Gber mehrere grundbticherlich abgesicherte Servitute von
der offentlichen StralRe. Gleichzeitig besteht ein entsprechendes Fahrrecht fir eine
benachbarte Liegenschaft zur Erreichung deren Garage.

Eine Immobilie mit auBergewdhnlichem Entwicklungspotenzial

Diese Liegenschaft bietet einen Mehrwert zum durchschnittlichen Wohnhaus. Das grol3ziigige
Grundstiick eroffnet zahlreiche Moglichkeiten fir individuelle Gestaltung, Erweiterung oder
hochwertige Gartenanlagen. In Verbindung mit der ruhigen Wohnlage und der hervorragenden
Besonnung entsteht eine seltene Kombination aus Natur, Privatsphare und Stadtnahe.

Ob als groR3ziligiger Hauptwohnsitz, exklusiver Zweitwohnsitz, attraktives Anlageobjekt oder
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langfristige Familienresidenz — diese Immobilie bietet vielfaltige Perspektiven und die seltene
Gelegenheit, sich einen ganz personlichen Wohntraum in Murau zu verwirklichen.

Grundstiicke dieser Grof3e in einer derart attraktiven Wohnlage sind im Stadtgebiet von
Murau kaum mehr erhaltlich und stellen eine nachhaltige Investition in Lebensqualitat
und Wertbestandigkeit dar.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3156544?accessKey=6ach

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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