Modernes City-Apartment - "Palais Paulitsch"
Traumwohnung in der Innenstadt

Wohnzimmer

Objektnummer: 2697/2658
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2016

Mobliert: Voll

Nutzflache: 53,55 m2

Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1

Keller: 3,31 m?
Heizwarmebedarf: 39,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Gesamtmiete 885,09 €
Kaltmiete (netto) 750,00 €
Kaltmiete 833,80 €
Betriebskosten: 83,80 €
Heizkosten: 37,25 €

USt.: 14,04 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Astrid Lobnik

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH












Objektbeschreibung

"Palais Paulitsch " Stilvolles City-Living — Moderne Eigentumswohnung im Herzen von
Klagenfurt

Diese elegante Stadtwohnung vereint modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und
urbanen Lebenskomfort auf perfekte Weise. Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines modernen Wohnhauses mit Lift und Uberzeugt durch ihre zeitgemafe Architektur
sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Ein besonderer Vorteil: Die Wohnung wird vollstandig mobliert vermietet. Sie mussen
lediglich einziehen und sich vom ersten Tag an wohlfiihlen — sdmtliche Mdbel und die stilvolle
Einrichtung sind bereits vorhanden und harmonisch aufeinander abgestimmit.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst ein gro3ziigiges Schlafzimmer mit direktem Zugang
zum modern ausgestatteten Badezimmer und schafft damit einen komfortablen, privaten
Ruckzugsbereich. Die Toilette ist separat untergebracht und sorgt fur zusétzlichen
Wohnkomfort.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der rund 32 m2 grof3e Wohn- und Essbereich. Die offene
Gestaltung und die groRztigigen Fensterflachen schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente und
verleihen dem Raum eine angenehme Weite. Hier entsteht ein stilvoller Lebensmittelpunkt —
ideal zum Entspannen, Geniel3en und fur gesellige Stunden mit Familie oder Freunden.

Die angenehme Wohnatmosphére wird durch die komfortable FuBbodenheizung zusatzlich
unterstrichen und sorgt das ganze Jahr tber flr behagliches Wohnklima.

Fur zusatzlichen Komfort besteht die Moglichkeit, einen grof3ziigigen
Tiefgaragenstellplatz anzumieten.

Die Lage im Herzen der Klagenfurter Innenstadt ist ein echtes Highlight. Cafés, Restaurants,
Boutiquen, Einkaufsmdglichkeiten und kulturelle Einrichtungen befinden sich nur wenige
Schritte entfernt. Dank der hervorragenden Infrastruktur genief3en Sie kurze Wege und
hochste Lebensqualitat. Ob zu Ful3 oder mit dem Fahrrad — hier l&sst sich der Alltag bequem
ohne Auto gestalten, wahrend Ihr Fahrzeug sicher auf dem eigenen Tiefgaragenstellplatz
steht.

Eine hochwertige Wohnung fir alle, die modernes Design, héchsten Komfort und
urbanes Wohnen in bester Innenstadtlage schétzen.

Wir bitten um Verstandnis, dass die Haltung von Haustieren in dieser Immobilie nicht



vorgesehen ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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