Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse &
Eigengarten — Wohnen im Grinen mitten in Wien

Sanierungsvorschlag i

Objektnummer: 2057/108

Eine Immobilie von NMK Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Zustand: Nach_vereinbarung
Alter: Altbau
Wohnflache: 104,24 m?

Garten: 31,37 m?
Kaufpreis: 385.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matteo Krause

NMK Immobilien GmbH
Herrengasse 6-8 / 6 / 8, Wien, Osterreich
1010 Wien

T +43 664 851 58 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung ist Teil des Wohnprojekts ROMERGASSE 57 mit insgesamt 20
Bestandswohnungen und einem bereits baugenehmigten Dachgeschossausbau. Die
Wohnungen werden in unterschiedlichen Erhaltungszustanden angeboten und eignen sich
sowohl fir Eigennutzer als auch fir Anleger. Auf Wunsch tbernimmt der Projektentwickler die
Sanierung individuell nach Ihren Vorstellungen. Dariiber hinaus besteht bei ausgewahlten
Einheiten die Mdglichkeit, Wohnungen zusammenzulegen und individuelle Wohnkonzepte
zu realisieren.

Gerne prasentieren wir Ihnen auch weitere verfigbare Wohnungen innerhalb des
Projekts und beraten Sie persdnlich bei der Auswahl der fur Sie passenden Einheit.

Hinweis: Die dargestellten Sanierungsvorschlage sind Kl-generierte
Beispielvisualisierungen und zeigen eine mdgliche Ausfihrung nach einer Sanierung. Da
sich die Wohnungen in unterschiedlichen Erhaltungszustanden befinden, kbnnen Ausstattung,
Zustand und Ausfiihrung der jeweiligen Einheit von den dargestellten Bildern abweichen.

Diese attraktive 3-Zimmer-Altbauwohnung mit einer Wohnnutzflache von 104,24 m?2
Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und ein besonderes Highlight: den privaten
Eigengarten mit ca. 31,37 m2 sowie eine Terrasse mit ca. 9,92 m2. Eine seltene Gelegenheit
fur alle, die urbanes Wohnen mit einer eigenen Grinoase verbinden mdchten.

Die grof3ziigigen Wohnraume bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und eignen sich ideal
fur Paare, Familien oder alle, die zusatzlichen Platz fir Homeoffice oder Gaste wiinschen. Der
private Aul3enbereich erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft ein besonderes
Wohngefuhl.

Die Wohnung befindet sich in einem Bestandszustand mit attraktivem Entwicklungspotenzial.
Auf Wunsch kann die Sanierung durch den Projektentwickler individuell und schlisselfertig

nach Ihren Vorstellungen umgesetzt werden. Die gezeigten Sanierungsvorschlage dienen als
Inspiration fiir eine mogliche hochwertige Ausfihrung.

Highlights

e ca. 104,24 m2 Wohnnutzflache
e 3-Zimmer-Grundriss

e Terrasse mit ca. 9,92 mz2



Eigengarten mit ca. 31,37 m?

grof3ziigige Wohnraume mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Bestandswohnung mit Entwicklungspotenzial

Sanierung auf Wunsch durch den Projektentwickler méglich

ideal fur Eigennutzer, Familien und Anleger

Teil des Wohnprojekts ROMERGASSE 57

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

