Perfekte Mietwohnung im 5. Liftstock mit
Gemeinschafts-Dachterrasse

Dachterrasse

Objektnummer: 95486

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2017
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 48,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

26,70 kWh /m2* a
0,97

Gesamtmiete 950,00 €
Kaltmiete (netto) 863,15 €
Kaltmiete 950,00 €
Betriebskosten: 86,85 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien









ORRAUM
Feinstzg.
543 m*

SCHLAFZIMMER
Parkett
13,88 m#

WOHNZIMMER
Parkett
21,92 m#




Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 5. Liftstock bietet auf ca. 48 m2 einen durchdachten,
zentral begehbaren Grundriss mit hellen Wohnraumen und hochwertigem Parkettboden. Das
Herzstlck bildet die Kiiche, die durch eine praktische Trennwand vom Wohnbereich separiert
ist. Alle Fenster sind mit elektrischen Aul3enrollos ausgestattet sind. Vorraum, Badezimmer mit
Dusche und Waschmaschinenanschluss sowie das separate WC mit Handwaschbecken sind
mit modernem Feinsteinzeug versehen.

Zu den Highlights des Wohnhauses zahlen eine gemeinschaftliche Dachterrasse, ein
Kinderspielzimmer und ein Spielplatz im Innenhof. Die hervorragende Infrastruktur besticht
durch die Nahe zu einer Backerei, dem Vienna Music Institute, dem Familienbad Reinlgasse,
einem Supermarkt, dem Meiselmarkt sowie einem Kindergarten und einer Tennisschule direkt
gegeniber.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet, wobei seitens des Vermieters ein grol3es
Interesse an einer langerfristigen Verlangerung und einem dauerhaften Mietverhaltnis besteht.
Die Kaution in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten ist bei Mietvertragsunterzeichnung zu
hinterlegen. Die monatliche Gesamtmiete betragt € 950,-- und beinhaltet Mietzins und
Betriebskosten. Verbrauchsabhangige Kosten wie Strom, Heizung und Warmwasser sowie
eventuelle Telefon-, Internet- und TV-Gebihren rechnen die Mieter direkt mit den jeweiligen
Anbietern ab.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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