Weinviertler Wohngefihl: Haus mit Innenhof, Stadel und
gewoOlbtem Weinkeller in Kleinriedenthal
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Objektnummer: 6891/338

Eine Immobilie von ullrich-immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Ullrich

ullrich-immo GmbH
KirchenstralRe 4
2070 Retz

T +43 664 242 20 62
H 0664 2422062

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2070 Kleinriedenthal
1976

Gepflegt

Voll

91,00 m2

3

1

1

195.000,00 €
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Objektbeschreibung

In Kleinriedenthal steht dieses vielseitige Wohnhaus mit ca. 90 m2 Wohnflache auf einem ca.
525 mz2 grol3en Grundstiick zum Verkauf. Das Haus bietet eine praktische Raumaufteilung und
einige zusatzliche Flachen, die sich gut nutzen lassen.

Zur Verfigung stehen zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer sowie eine Kiiche mit Essbereich.
AulRRerdem gibt es eine Wirtschaftskiiche, mehrere Kellerraume und einen ausbaufahigen
Dachboden. Erganzt wird das Ganze durch zwei Garagenplatze, einen kleinen Stadel, weitere
Nebenraume und eine Zufahrt von der Ruckseite.

Der geschutzte Innenhof mit kleinem Garten und die Terrasse uber der Garage bieten

angenehme Platze im Freien. Besonders ist die gewolbte Weinkellerréhre, die dem Haus
seinen typischen Weinviertler Charakter verleiht.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 90 m2

e GrundsticksgrofRe: ca. 525 m?2

e Dachboden ausbaufahig

¢ Teilunterkellert

e Gaszentralheizung, feste Brennstoffe

¢ Einzelofen in der Kiiche

e Zwei Klimaanlagen inklusive Aul3engeréat

e Zwei Garagenplatze

e Terrasse Uber der Garage



¢ Kleiner Vorgarten und Gartenbereich im Innenhof

o Gewodlbte Weinkellerrohre

¢ Kleiner Stadel

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Vorraum bzw. Veranda

Kiche mit Essbereich

Wohnzimmer

Zwei Schlafzimmer

Badezimmer

Separates WC

Wirtschaftskiiche

Keller

e \Vorraum



e Heizraum

¢ Weiteres Zimmer

Aul3en- und Nebenbereiche

Vor dem Haus befindet sich ein kleiner Vorgarten. Der geschiuitzte Innenhof verfligt Gber einen
weiteren kleinen Gartenbereich sowie eine Terrasse Uber der Garage.

Zwei Garagenplatze, eine Einfahrt und eine zusatzliche Parkmdoglichkeit vor dem Haus sorgen
fur ausreichend Abstellflachen. Das Grundstiick kann auf3erdem von der Ruckseite aus
befahren werden.

Fur Lagerung, Werkstatt oder Hobby stehen mehrere Nebenraume und ein kleiner Stadel zur

Verfigung. Ein besonderes Merkmal ist die schone gewdlbte Weinkellerrohre, die tGber einen
eigenen Abgang erreichbar ist.

Lage & Infrastruktur

Kleinriedenthal gehort zur Stadtgemeinde Retz und liegt eingebettet in die Weinlandschaft des
nordwestlichen Weinviertels. Die Umgebung ist von Weingarten, Feldern und Kellergassen

gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe und weitere Angebote des taglichen Bedarfs befinden sich im
nahegelegenen Retz.

Uber regionale Busverbindungen (815) ist Kleinriedenthal an Retz angebunden. Vom Bahnhof
Retz bestehen Bahnverbindungen in Richtung Hollabrunn, Wien und Znojmo.

Die Region bietet zahlreiche Mdglichkeiten zum Radfahren, Wandern und Spazieren. Weitere
Sport-, Freizeit- und Kulturangebote stehen in Retz zur Verfigung.

Preise & Details

Kaufpreis: EUR 195.000,00



Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. USt.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!
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