Luxus-Wohnung in Grinzinger TOP LAGE! / 3 Balkone /2
Garagenstellplatze!

Objektnummer: 6457/292

Eine Immobilie von Vizuete Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Schreiberweg

Wohnung

Osterreich

1190 Wien

145,00 m2

4

2

3

3

2,00 m2

I33,8o kWh /m2* a
0,99

3.818,42 €

2.950,00 €

3.427,29 €

433,29 €

44,00 €

347,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Diego Vizuete

VIZUETE Immobilien GmbH

Hauptstral3e 3
2371 Hinterbrihl

T 0660/7773377
H +43 664 470 99 61

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 4-Zimmer (2 Badezimmer) 145m2 Wohnung.
Mietbeginn ab Mitte August mdglich.
Eckdaten:

e 145m2 Wohnflache

2 Badezimmer mit WC

1 Gastetoilette

¢ zentrales Vorzimmer

e Zimmer 1: 20,86m?2

e Zimmer 2: 14,75m?2

e Zimmer 3: 15,09m?2

¢ helle Wohnkiiche: 63,36m2

¢ Kiche: hochwertige Einbaukiiche mit Siemensgeréaten im Wert von € 25.000,-

¢ Einbausafe in der Kiiche

e Balkone: 1: 18,17m2/ 2: 17,46m2/ 3;: 24,25m?

¢ Heizung und Kihlung tber FulRboden mit Erdwarmepumpe, Abrechnung mit eigenem
Warmemengenzéhler



e Warmwasserbereitung mit Elektroboiler

o Kellerabteil

¢ Alarmanlage mit Aul3ensicherung und zusatzlich Bewegungsmelder

Die Wohnung wird unmdbliert Gbergeben.

Aufschlisselung der Kosten pro Monat:

Miete netto: € 2.750,00

Betriebskosten netto: € 433,29

Garage netto: € 200,00

Kaltwasser netto: € 44,00

10% UST: € 342,73

Gesamtmiete brutto: € 3.770,02 ohne Heizkosten
Heizkostenakonto netto: € 44,00

10% UST: € 4,40

Heizkostenakonto brutto: € 48,40

Gesamtmiete brutto inkl. Heizkostenakonto: € 3.818,42
Zogern Sie nicht, uns fur eine Besichtigung zu kontaktieren!
Wir bitten um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer nur

Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
kénnen.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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