Professionelles TONSTUDIO | Buro | Arbeiten und Wohnen
| Traumvilla mit grof3ztigiger Aul3enbereich mit Pool |
Photovoltaik | Smart-Home-System | Naturpanorama

Tonstudio

Objektnummer: 17044

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger

Alexander Ringsmuth GmbH

Halle / Lager / Produktion

Osterreich

4616 WeilRkirchen an der Traun

2015
Neubau
445,85 m?
734,11 m2
105,27 m2
12

orr AN

88,82 m?

39,10 kWh / m2 * a
0,59

1.495.000,00 €
2.036,48 €
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Objektbeschreibung

Musik, Kreativitat und Lebensqualitat!

Diese einzigartige Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit fiur Musikproduzenten,
Content Creator, YouTuber, etc. die ein professionell ausgestattetes Tonstudio mit
exklusivem Wohnkomfort verbinden mdchten. Das Herzstiick der Immobilie bildet ein
hochwertig ausgebautes Tonstudio mit rund 105 m2 Nutzflache und eigenem,
reprasentativem Eingang — ideal fur den professionellen Studiobetrieb, Kundenempfang oder
eine gewerbliche Nutzung.

Das Studio Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet optimale
Voraussetzungen. Es umfasst einen grol3zligigen Regieraum, einen separaten
Aufnahmebereich, einen Gesangsraum, eine eigene Kiliche sowie Sanitareinrichtungen.

Erganzt wird das Studio durch eine auRergewdhnliche Villa mit rund 340 m2 Wohnflache,
verteilt auf drei Ebenen. Hier verbinden sich modernes Wohnen, hochwertige Architektur und
naturnahe Lebensqualitat zu einem einzigartigen Gesamtpaket.

Das rund 919 m2 groRe Grundstiuck (Bauland) wird durch beeindruckende 6.252 m2
Grinland ergénzt und schafft eine auRergewohnliche Atmosphére aus Ruhe, Privatsphéare
und Inspiration — ideale Voraussetzungen fur kreatives Arbeiten und entspanntes Wohnen.

Wohnen auf héchstem Niveau

Der offen gestaltete Wohnbereich beeindruckt mit hochwertigen Materialien, grof3ztigigen
Raumhdhen und einer eleganten Architektur. Edler Eichenboden (Country Vulcano von Mafi),
grol3flachige Verglasungen, verdeckte Tlrzargen sowie auf3enliegende Beschattung
unterstreichen den exklusiven Charakter des Hauses.

Das Herzstiick der Wohnebene bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener
Kiche und angrenzender Speisekammer. Ein zusétzliches Zimmer eignet sich hervorragend
als Homeoffice oder Gastezimmer. Bei Bedarf bietet die Immobilie aul3erdem Potenzial fur
eine Wohnraumerweiterung, beispielsweise durch einen Wintergarten.

Der Aul3enbereich prasentiert sich als private Wohlfuhloase. Ein rund 10 x 4 Meter grol3er
Pool mit Warmepumpe, AuRendusche sowie mehrere stilvolle Loungebereiche schaffen den
idealen Rahmen fur entspannte Stunden. Integrierte Heizstrahler ermdglichen eine komfortable
Nutzung der Terrassen auch an kihleren Tagen. Der liebevoll angelegte Garten mit altem
Baumbestand und zahlreichen Obstgehdlzen verleiht der Liegenschaft einen parkahnlichen
Charakter.



Viel Platz fur Familie und Géaste

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Masterbereich mit Ankleidezimmer und
direktem Zugang zur Terrasse mit vorbereitetem Whirlpool-Anschluss. Ein weiteres
Schlafzimmer sowie zwei zusatzliche Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — etwa
als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Buro. Zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer sowie
ein Hauswirtschaftsraum runden diese Ebene ab.

Auch das Kellergeschoss bietet weit mehr als klassische Nebenflachen. Neben Technik- und
Heizungsraum steht zuséatzlicher Platz fur einen Fitnessbereich, Hobbyraum oder weitere
individuelle Nutzungsmaglichkeiten zur Verfigung.

Ausstattung des Tonstudios

¢ Professioneller Regieraum

e Separater Aufnahmebereich

¢ Eigener Gesangsraum

¢ Eigene Kiiche und Sanitdranlagen

e Separate Luftungsanlage

e Klimaanlage (Kuhlen & Heizen)

¢ Nachheizregister zur Temperaturregelung

e Reprasentativer eigener Eingang

e Eigene Terrasse

Weitere Ausstattungs-Highlights



Haustechnik & Energie

¢ Nachhaltige Erdwarme

FuRbodenheizung und FulR3bodenkihlung

Kontrollierte Wohnraumluftung

Zentrale Staubsaugeranlage

Loxone Smart-Home-System

IT & Infrastruktur

¢ Netzwerkanschlisse in nahezu allen Raumen

¢ Liwest-Internetanschluss

e Stromversorgung Uber Erdleitung

Wasserversorgung

¢ Eigenes Brunnenwasser

e Enteisenungsanlage zur Wasseraufbereitung

Immobilien, die ein vollwertiges professionelles Tonstudio mit einer hochwertigen
Wohnimmobilie verbinden, sind am Markt kaum verflgbar. Ob als Unternehmensstandort oder
als exklusives Zuhause mit eigenem Studio — diese Liegenschaft erdffnet auRergewdhnliche



Moglichkeiten fur Beruf und Privatleben.
Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne steht Ihnen Bettina Holzinger fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins unter +43 664 358 2426 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.ringsmuth-immobilien.at/
http://www.tcpdf.org

