Exklusiver Bungalow mit auf3ergewdhnliche Méglichkeiten
in ruhiger Lage in Antiesenhofen
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Objektnummer: 5137

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Ihr Ansprechpartner

Romana Rangl

VKB-Immobilien GmbH
RudigierstralRe 5-7
4020 Linz

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Bungalow
Osterreich

4980 Antiesenhofen
2014

Neuwertig

177,00 m?

102,00 m2

1

2

1

4

C 60,00 kWh / m2* a
WA 0,76

625.000,00 €
112,00 €

154,00 €

48,50 €
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Objektbeschreibung

Moderner, ebenerdiger Bungalow mit 3 Schlafzimmern,
grof3ziigigem Wohnbereich, Doppelgarage

Grof3zugiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und aulRergewohnliche
Nutzungsmaoglichkeiten — ein Zuhause, das kaum Winsche offenlasst.

Dieser moderne, ebenerdige und barrierefreie Bungalow verbindet komfortables Wohnen
mit einer durchdachten Ausstattung und aul3ergewohnlich vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Auf einem grof3ziigigen Grundstick bietet die Immobilie viel Privatsphére und zahlreiche
Maglichkeiten, Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erholung miteinander zu verbinden.

Das Herzstick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine
offene Gestaltung ein besonders angenehmes und grof3ziigiges Wohngefthl vermittelt. Drei
Schlafrdume bieten ausreichend Platz fir Familie, Gaste oder die individuelle Nutzung als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das hochwertig ausgestattete Badezimmer verfiigt Uber eine gro3zligige

Doppel-Whirlpool-Badewanne und schafft eine private Wellnessoase. Zwei separate WCs
sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Wohnen, Arbeiten, Hobby und Gewerbe unter einem Dach

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Doppelgarage mit anschlieRendem, grof3em
Anbau. Dieser Bereich ist bereits als Wohnung genehmigt und bietet dadurch ein enormes
Mal3 an Flexibilitat.

Je nach persodnlichem Bedarf kann der Bereich als:

e zusatzliche Wohneinheit

Gaste- oder Familienbereich

grof3ziigiger Hobbyraum

privater Wellnessbereich



e Blro
e gewerblich genutzte Flache

e Lager- oder Abstellflache

genutzt werden.

Damit eignet sich die Immobilie nicht nur fir Familien, sondern auch hervorragend fur
Personen, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mdchten.

Ihr eigener Wellnessbereich im Garten

Ein auRergewdhnliches Highlight ist die bereits vorhandene Genehmigung fiir einen ca. 80
m2 grofRen Schwimmteich bzw. Pool. Damit besteht die Mdglichkeit, den AuRenbereich ganz
nach den eigenen Vorstellungen in eine grof3zugige private Bade- und Wellnessoase zu
verwandeln.

Zusatzlich ist eine entsprechende Vorbereitung fir einen Schwimmbadbereich vorhanden.

Das Grundsttick verfugt aul3erdem tber einen Obstgarten, einen eigenen Brunnen mit
Hochleistungspumpe sowie eine Zisterne zur Gartenbewéasserung. Damit ist auch fir eine
komfortable und ressourcenschonende Bewasserung des Gartens bestens vorgesorgt.

Hochwertiger Aul3enbereich

Die groRziigige Terrasse wird durch eine hochwertige Uberdachung mit Sonnenschutz
erganzt und bietet einen geschuitzten Platz fur gemutliche Stunden im Freien.

Ein weiteres Highlight ist das hochwertig errichtete Gartenhaus, das auf einer massiven
Bodenplatte steht und tGber eigene Wasser-, Kanal- und Stromanschlisse verfugt. Dadurch
lasst sich das Gartenhaus weit Gber eine klassische Abstellmdglichkeit hinaus nutzen —
beispielsweise als Werkstatt, Hobbyraum, Lager, Rickzugsort oder kiinftig auch als
Wellnessbereich.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen die beschatteten Fenster, teilweise mit integriertem



Insektenschutz.

Komfort und moderne Haustechnik

Die Immobilie Gberzeugt auch technisch mit einer hochwertigen und durchdachten

Ausstattung:

e FulRbodenheizung im gesamten Wohnbereich

¢ Beheizung Uber das Nahwarmenetz

¢ Glasfaseranschluss im Haus

¢ VideolUberwachung fur Innen- und Auf3enbereich, online einsehbar und steuerbar

e 3-fach verglaste Fenster

¢ Fenster mit Beschattung, teilweise mit Insektenschutz

¢ Sicherheitsglas beim Frontfenster im Wohnbereich

¢ energiesparende LED-Beleuchtung

e eigener Brunnen mit Hochleistungspumpe

e Zisterne fir die Gartenbewasserung

4.000-Liter-Zisterne zur Regenwassernutzung



hochwertige Terrassenuberdachung mit Sonnenschutz

Gartenhaus auf hochwertiger Bodenplatte mit Wasser-, Kanal- und Stromanschluss

Vorbereitung fur den Schwimmbadbereich

Genehmigung far einen ca. 80 m2 grof3en Schwimmteich bzw. Pool

Genehmigung fur die Errichtung eines zuséatzlichen Carports

Die Immobilie wurde diffusionsoffen errichtet und verfigt Gber eine hochwertige
Holzfaserdammung.

Verkaufspreis:

Euro 625.000,00

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank
Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzlglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 07242/ 617 21 Durchwahl 2339 oder 0676/83 667 782.



Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Wir durfen Sie darauf hinweisen, dass manche Bilder bzw. samtliche Bilder sowie Textteile
bzw. Beschreibungen "Kl-bearbeitet" sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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