+++ Eigentumswohnung mit traumhaftem Seeblick in
Morbisch am See! +++

Objektnummer: 8322

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

-

an

Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Roseggergasse 8
7350 Oberpullendorf

T +43 660 38 17 517

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung
Osterreich
7072 Morbisch am See
1970
Gepflegt
Neubau
48,12 m?
1,50

1

1

1

200,00 m2
5,00 m2
169.000,00 €
150,00 €
30,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen in Ruhelage mit grof3ztigigem Balkon

In attraktiver Ruhelage von Mérbisch am See befindet sich diese vollstandig sanierte
Eigentumswohnung im ersten Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses. Das besondere
Highlight ist der auBergewdhnlich grofRe Balkon mit traumhaftem Blick auf den
Neusiedler See — ein idealer Ort, um entspannte Stunden zu verbringen und die besondere
Atmosphéare der Region zu geniel3en.

Die Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von 48,12 m2 und Uberzeugt durch eine gut
nutzbare Raumaufteilung mit zwei Zimmern. Dank der umfassenden Sanierung prasentiert
sich die urspriinglich im Jahr 1970 errichtete Wohnung in einem sehr guten und sofort
beziehbaren Zustand.

Ausstattung und Raumangebot

Die Wohnrdume sind mit Parkettbdden ausgestattet, wahrend in den tbrigen Bereichen
pflegeleichte Fliesen verlegt wurden. Beheizt wird die Wohnung mittels Infrarotheizung.
Zusatzlich ist ein Ofenanschluss vorhanden, der die Mdglichkeit bietet, einen Kamin- oder
Schwedenofen zu installieren und damit fir besonders behagliche Warme zu sorgen.

Die Wohnung kann nach Vereinbarung mdébliert, teilmébliert oder unmadbliert Gbergeben
werden. Dadurch eignet sie sich sowohl fur Eigennutzer als auch als Ferienwohnung,
Zweitwohnsitz oder Anlageobjekt.

Zur Wohnung gehort auf3erdem ein eigenes Kellerabteil mit rund 5 m2, das zuséatzlichen
Stauraum bietet.

Garten und Parkmdglichkeiten



Ein gepflegter Garten im Innenhof steht allen Wohnungseigentiimern zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfligung. Hier findet sich ausreichend Platz zum Entspannen und Verweilen.

Parkmaoglichkeiten sind direkt vor dem Haus vorhanden.

Die wichtigsten Eckdaten

Eigentumswohnung in Moérbisch am See

e Lage im ersten Obergeschoss

¢ \Wohnflache: 48,12 m2

e Zwei Zimmer

e Baujahr: 1970

e Komplett saniert

e Sehr guter Zustand

¢ GroRer Balkon mit traumhaftem Seeblick

¢ Parkett- und Fliesenbdden

e Infrarotheizung

e Ofenanschluss vorhanden

o Kellerabteil mit ca. 5 m?



Moblierte oder teilmoblierte Ubergabe mdoglich

Gemeinschaftsgarten im Innenhof

Parkplatze vor dem Haus

Ruhige Wohnlage

Fazit

Diese charmante Eigentumswohnung vereint eine ruhige Lage, einen sehr guten Zustand und
einen beeindruckenden Seeblick. Der groRziigige Balkon, die flexible Ubernahmemaoglichkeit
und der gemeinschatftlich nutzbare Garten machen die Immobilie zu einem attraktiven Zuhause
fur Singles oder Paare sowie zu einem interessanten Feriendomizil oder Anlageobjekt.

Einziehen, ankommen und den Blick auf den Neusiedler See geniel3en.

- Die Wohnung kann ab sofort bezogen werden!

Fur weitere Fragen, oder einen Besichtigungstermin stehe ich lhnen gerne, auch am
Wochenende, zur Verfligung.

Herzliche Grifle,
Paul Kneisz

+43 (0)660 3 817 517

www.grabner-immobilien.at



kneisz@grabner-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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