Wunderschon gelegene Liegenschaft in Elsbethen
Glasenbach - Ruhelage

cL

immogroup

Objektnummer: 16581

Eine Immobilie von CL-immogroup GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5061 Elsbethen
Baujahr: 1959

Alter: Altbau

Bader: 1

WC: 2

Garten: 503,00 m2
Keller: 65,00 m2
Kaufpreis: 1.200.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Isabella Worndl

CL-immogroup GmbH
Rainerstrale 12
5310 Mondsee

H +43 664 / 32 67 839

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine schon gelegene Liegenschaft in absoluter Stadtndhe von
Salzburg. Das grof3ztigige und ebene Grundstiick mit einer Flache von insgesamt ca. 589 mz
befindet sich in einer begehrten und ruhigen Siedlungslage von Elsbethen Glasenbach.

Auf dem Grundsttick befindet sich ein ca. 1959 errichtetes, voll unterkellertes Einfamilienhaus
mit einer Wohnflache von rund 120 m2. Das Haus verfugt Uber insgesamt funf Zimmer und
prasentiert sich in einem dem Baujahr entsprechenden, gepflegten Zustand. Beheizt wird
mittels einer Ol-Zentralheizung. Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fiir
Familien und erdffnet gleichzeitig Potenzial fir eine individuelle Modernisierung nach eigenen
Vorstellungen. Ein besonderes Highlight ist die Gartenflache mit rund 500 m2, die auf Ihre
individuelle Gestaltung wartet.

Eine Einzelgarage sowie weitere Abstellmdglichkeiten auf dem Grundstiick sorgen fir
zuséatzlichen Komfort und ausreichend Platz fur Fahrzeuge.

Das Bestandsgeb&aude bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — von der Sanierung Uber eine
Adaptierung bis hin zu einer mdglichen Neubebauung (vorbehaltlich der behdrdlichen
Genehmigungen). Es ist kein Bebauungsplan vorgegeben. Das Grundsttick ist an die
Ortswasserleitung sowie an das offentliche Kanalnetz angeschlossen.

Die Kombination aus der ruhigen Wohnlage, der ausgezeichneten Infrastruktur sowie der
unmittelbaren Né&he zur Stadt Salzburg macht diese Liegenschaft zu einer besonders
interessanten Gelegenheit und bietet ideale Voraussetzungen fiur die Verwirklichung eines
Wohn- oder Rickzugsortes in einer der begehrtesten Regionen des Salzkammerguts.
Gerne stehe ich fur eine unverbindliche Besichtigung zur Verfigung!

Tel. Nr. +43 664 326 78 39 Fr. Worndl

*** Finden Sie ab sofort unsere Immobilien auch auf der Maklerplattform www.alleimmobilien.at
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Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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