St. Polten Sud- verkehrsgtinstiges Buro mit Parkplatzen-
auch fur Dienstleiseter geeignet- mit grof3zugiger
Aulenflache

Objektnummer: 6403/584

Eine Immobilie von Pascal Membir Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Nutzflache: 210,00 m2

WC: 2

Stellplatze: 3

Kaltmiete (netto) 1.450,00 €
Kaltmiete 1.945,00 €
Betriebskosten: 495,00 €

USt.: 389,00 €

Provisionsangabe:

3.501,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Stockl

Pascal Membir Immobilien
Hauptplatz 3

3200 Ober-Grafendorf

H +436767033684

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Attraktive Biro- oder Praxisflache in 3100 St. Pélten mit grof3er AuR3enflache und mehreren
Parkplatzen

Sie suchen eine grof3zigige, gut geschnittene Buro- oder Praxisflache in Niederosterreich?
Dann ist diese Immobilie in 3100 St. Pdlten genau das Richtige fur Sie! Mit einer Gesamtflache
von 210 m? bietet diese Einheit ausreichend Platz fur Ihr Team, Ihre Kunden oder Patienten
und ermdglicht eine individuelle Gestaltung lhrer Arbeitsumgebung.

Die monatliche Miete von nur 1.450,00 € zuztglich Ust und Bk.,macht dieses Angebot
besonders interessant — hier erhalten Sie viel Raum zu einem fairen Preis. Drei Stellplatze sind
direkt verfuigbar und gewahrleisten eine bequeme Parkmdglichkeit fir Mitarbeiter und
Besucher. Weitere Parkpltze anderstra$?e ohne Gebuhrenpflicht und ohne Kurzparkzone.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen: Eine voll ausgestattete Einbauklche erméglicht
Pausen und Verpflegung vor Ort. Der Personenaufzug ( OPTIONAL! gegen Aufpreis )
garantiert barrierefreien Zugang zu lhrer Blro- oder Praxisflache. Geniel3en Sie aul3erdem die
Sudausrichtung der grofRen Terrasse, die zu entspannten Pausen an der frischen Luft- aber
auch fur Firmenmeeting und Firmenveranstaltungen- einladt. Weiters sind auch 2 Wc's
vorhanden.Ein praktischer Abstellraum bietet zuséatzlichen Stauraum fir Biromaterial oder
sonstige Utensilien.

Das massive Bauweise sorgt fur ein angenehmes Raumklima und eine solide Bausubstanz,
die langfristige Sicherheit bietet. Die Terrassennutzung rundet das Gesamtpaket ab und
schafft eine einladende Atmosphére fur Mitarbeiter und Géaste.

Die Lage in St. Polten Uberzeugt durch hervorragende Verkehrsanbindungen: Sowohl
Busverbindungen als auch die Bahnhaltestelle sind schnell erreichbar, was lhren Mitarbeitern
und Kunden eine bequeme Anreise garantiert. Zudem profitieren Sie von der Nahe zu
wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens — Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Hohere
Schule, Supermarkt und Backerei befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Diese Buro- oder Praxisflache eignet sich ideal fir Unternehmen oder Dienstleister, die Wert
auf gute Infrastruktur, grof3ziigige Raumlichkeiten und eine angenehme Arbeitsumgebung
legen. Nutzen Sie diese Chance, lhren neuen Firmensitz in einer lebendigen und gut
angebundenen Stadt wie St. Pélten zu etablieren!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzugen dieser Immobilie. Ich freue mich auf lhre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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