Moderne 2-Zi DachgescholRwohnung mit Terrasse in 1030
Wien — Heller Wohntraum!

Objektnummer: 6106/337

Eine Immobilie von ViaLibre Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Baujahr: 1975

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 47,15 m2

Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 52,60 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,53

Kaufpreis: 273.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B
v,

Xaver Freigassner
ViaLibre Immobilien GmbH
Zieglergasse 53/1/1

1070 Wien

T +43 680 160 05 07
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, 1030 — eine modernisierte
Dachgeschosswohnung, die Komfort, Stil und urbanes Leben perfekt verbindet. Diese
charmante 2-Zimmer-Wohnung im 1. Dachgeschoss bietet auf grof3ziigigen 47,15 m2 eine
ideale Wohnflache fir Singles, Paare oder junge Berufstéatige, die das pulsierende Stadtleben
schatzen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und den hochwertigen Ausbau.
Dank der modernen Massivbauweise, der Doppel- bzw. Mehrfachverglasung und dem
aulR3enliegenden Sonnenschutz (Zugmechanismus muss repariert werden) geniel3en Sie hier
Ruhe und Energieeffizienz zugleich. Die Gas-Etagenheizung (Therme von Vaillant - frisch
gewartet) sorgt fir angenehme Warme in der kalten Jahreszeit und eine effiziente
Heizkostenregulierung.

Ein echtes Highlight ist die stidwestlich ausgerichtete Terrasse, die Ihnen entspannte Stunden
im Freien schenkt — sei es fur ein Fruhstiick bei Sonnenlicht, gemiitliche Abende mit Freunden
oder einfach zum Abschalten nach einem langen Tag. Der dazugehérige Balkon erweitert den
Wohnkomfort und I&dt zum Verweilen ein.

Die Ausstattung umfasst neben einem modernen Gaste-WC auch einen Personenaufzug (fihrt
bis zum Stock unter der Wohnung), der den Alltag erleichtert. Die Immobilie wurde mit viel
Liebe zum Detail modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemafen Stil, der hdchsten
Ansprichen gerecht wird.

Die Wohnung darf nur mit Angemessenen Mietzins vermietet werden.

Die Lage kann kaum besser sein: Perfekte Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und nahegelegenen Bahnhof ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme
Mobilitat in ganz Wien. Gleichzeitig profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur:
Arztpraxen, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind fu3laufig erreichbar — ideal fur lhre
Gesundheit und Sicherheit.

Fur Familien und Studierende bietet die Umgebung zahlreiche Bildungseinrichtungen — von
Kindergarten Uber Schule, Universitat bis hin zu héheren Schulen. Einkaufsméglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe und
machen den Alltag besonders angenehm.

Diese Dachgeschosswohnung vereint urbanes Lebensgefiihl mit hohem Wohnkomfort — eine
seltene Gelegenheit fir alle, die in 1030 Wien wohnen und leben méchten. Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem attraktiven Angebot und geniel3en Sie Ihren neuen Lebensmittelpunkt
mitten in der Stadt.



Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin — Ihr Traum vom modernen Wohnen in
Wien wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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