Absoluter Luxus in Verbindung mit vielseitiger Nutzbarkeit
zum Sensationspreis in St.Andra-Woérdern

Objektnummer: 211

Eine Immobilie von APA Die Bessermacher GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3423 St. Andra-Wordern
Baujahr: 1900

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 242,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 3

Garten: 360,00 m2

Keller: 51,00 m2

Kaufpreis: 598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Walter Nossek

APA Die Bessermacher GmbH
Schinnaglgasse 12/3/R2
1160 Wien

T +43 676 88 999 988
H +43 676 88 999 988

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Das Haus im Griunderzeitstil verfligt Gber insgesamt 2 Wohneinheiten, eine weitere
Wohneinheit kdnnte im bereits vorbereitetem Dachboden (ca. 80m?) entstehen. Beide
Wohnungen wurde sehr aufwéndig und elegant hergerichtet. Bei edlen Materialien wurde nicht
gespart und so eine noble aber auch wohnliche Atmosphare geschaffen. Der kleine intime
Innenhof l&adt zum Verweilen ein und fiir das selbstgezogene Gemiuse ist ausreichend Platz im
Garten.

Am Ende des Grundtsiicks befindet sich ein ca. 120m?2 Stadl mit doppelter Raumhdhe, der
bereits mehrfach flr Veranstaltungen genutzt wurde, sowie eine Garage/Werkstatt mit ca.
40m2,

Die Bebauungsbestimmungen Bauklasse Il 50% verbaubar, erlauben wir uns als weiteren
Mehrwert anzufuhren

Top 1 ca. 80m?2

Wohnkiche

Schlafzimmer

e Bad

Wintergarten

Gallerie

Top 2 ca. 162m?

e VVorraum, WC

e Kiiche

e 4 Zimmer



e WC

e Bad

e Schauraum

Nutzen Sie die Moglichkeit dieses Juwel im Speckgurtel von Wien zu lhrem neuen
Domizil zu machen um die Athmosphéare der landlichen Region und dennoch alle
Annehmlichkeiten der nahegelegenen Grol3stadt zu geniel3en.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m



Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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