Anleger und Investoren aufgepasst: 242m2 Wohnflache (2
Wohneinheiten) top saniert - 970m2 Bauklasse 1l 50% -
830m2 Bauklasse II, 30% verbaubar

Objektnummer: 252

Eine Immobilie von APA Die Bessermacher GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3423 St. Andra-Wordern
Baujahr: 1900

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 242,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 3

Keller: 51,00 m2

Kaufpreis: 910.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Walter Nossek

APA Die Bessermacher GmbH
Schinnaglgasse 12/3/R2
1160 Wien

T +43 676 88 999 988
H +43 676 88 999 988

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












Wohnen mit Mehrwert




Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus im Griinderzeitstil bietet nicht nur eine gro3zugige
Wohnflache von 242 m?, sondern auch die Mdéglichkeit, in eine der begehrtesten Wohnlagen
der Region zu investieren.

Auf Grund der fir das Grundstiick geltenden Bebauungsbestimmung Bauklasse Il, 50%
verbaubar, ergiebt sich der Mehrwert der gesicherten, ihren monitaren Wert steigernde
Veranlagung.

Direkt im Anschluss ist ein weiteres Grundstiick ca. 830m2 Bauklasse 1, 30% bebaubar.
Das Haus verfugt Gber insgesamt 2 Wohneinheiten, eine weitere Wohneinheit kénnte im
bereits vorbereitetem Dachboden (ca. 80m?) entstehen. Beide Wohnungen wurde sehr
aufwandig und elegant hergerichtet. Bei edlen Materialien wurde nicht gespart und so eine

noble aber auch wohnliche Atmosphare geschaffen.

Top 1 ca. 80m?

Wohnkuche

Schlafzimmer

¢ Bad

Wintergarten

Gallerie

Top 2 ca. 162m?

e VVorraum, WC

e Kiiche



4 Zimmer

e Bad

Schauraum

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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